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Pérmbledhje Ekzekutive

Ky dokument paraget Vlerésimin Strategjik Mjedisor (VSM) pér Planin e Detajuar té Zhvillimit té Parkut
Teknologjik dhe Shkencor “Durana Tech Park” (né vijim “Plani”), i cili propozohet nga Durana Tech Park sh.a.
(DTP) né territorin e ish-antenave té RTSH-sé né Xhafzotaj, Bashkia Shijak, Qarku Durrés. Raporti i VSM-sé
éshté pérgatitur né pérputhje me kérkesat e Ligjit nr. 91/2013 “Pér vlerésimin strategjik mjedisor”, i ndryshuar,
Direktivén e BE-sé 2001/42/EC, si dhe me kérkesat specifike t& Ministrisé sé Mjedisit té& pércaktuara né
shkresén nr. 5131/1 prot., daté 24.09.2026.

Qéllimi kryesor i VSM-sé éshté té sigurojé njé nivel té larté té€ mbrojtjes sé mjedisit dhe zhvillimit té
géndrueshém, duke integruar konsideratat mjedisore né hartimin dhe zbatimin e Planit. Ndryshe nga planet
me karakter mbrojtés, Plani ka karakter zhvillimor: ai parashikon shndérrimin e njé territori kryesisht bujgésor
né njé pol teknologjik, kérkimor dhe rezidencial, me rreth 5,000-5,500 punonjés deri né vitin e dhjeté té
funksionimit. Pér kété arsye, VSM-ja shérben si mekanizém pér té identifikuar né kohé presionet e reja mbi
tokén, ujin, ajrin, zhurmén, biodiversitetin, mbetjet dhe klimén, dhe pér té pércaktuar kushtet qé duhet té
plotésohen gé zhvillimi té jeté i géndrueshém.

Kapitulli i paré pérshkruan kuadrin ligjor dhe institucional té procesit té€ VSM-sg, rolin e tij né vendimmarrje
dhe pérfitimet e pritshme nga integrimi i konsideratave mjedisore né Plan, si dhe lidhjen me direktivat e BE-
sé dhe strategjité kombétare.

Kapitulli i dyté paraget Planin dhe gjendjen aktuale té mjedisit né zonén e tij: autoritetin pérgjegjés, géllimin
dhe objektivat e parkut, zonén e projektit, karakteristikat fizike dhe territoriale, klimén dhe ndryshimet
klimatike, hidrologjiné dhe burimet ujore, biodiversitetin dhe zonat e mbrojtura, cilésiné e ajrit, zhurmat,
trashégiminé kulturore, gjendjen socio-ekonomike, presionet kryesore dhe programin e ndérhyrjeve té Planit.

Kapitulli i treté pérshkruan metodologjiné e VSM-s€, e cila bazohet né dymbédhjeté Objektiva Strategjiké
Mijedisoré (OSM), té njéjté me objektivat mjedisoré té pércaktuar né Raportin e Ndikimit né Mjedis té Planit,
té plotésuar me kérkesat e Ministrisé sé Mjedisit, si dhe né kritere té géndrueshmérisé.

Kapitulli i katért trajton ndikimet strategjike té ndryshimeve klimatike mbi territorin dhe mbi Planin,
vecganérisht rritjen e temperaturave, thatésirat verore, reshjet intensive dhe rrezikun nga pérmbytjet e lumit
Erzen.

Kapitulli i pesté paraget vlerésimin strategjik mjedisor specifik: lidhjen e objektivave me politikat,
pérputhshmériné me planet e tjera, alternativat e shqyrtuara pérfshiré “Alternativén Zero”, vlerésimin e
ndikimeve sipas objektivave, ndérveprimet ndérmjet ¢céshtjeve mjedisore dhe masat zbutése e parandaluese.

Kapitulli i gjashté analizon ndérveprimin e Planit me sektoré té tjeré — planifikimin territorial, bujgésing,
energjiné, transportin, ekonomingé, arsimin dhe kérkimin, ujésjellés-kanalizimet, mbetjet, industriné dhe
shéndetin publik — dhe evidenton nevojén pér koordinim ndérinstitucional.

Kapitulli i shtaté trajton aspektin ndérkufitar dhe konkludon se Plani nuk ka ndikime té réndésishme
ndérkufitare. Kapitulli i teté paraget kuadrin e monitorimit dhe raportimit, si dhe aspektet ligjore e
institucionale pér zbatimin e Planit. Kapitulli i nénté identifikon veprimet strategjike prioritare, ndérsa kapitulli
i dhjeté pérshkruan procesin e konsultimit publik.

Gjetjet kryesore té VSM-sé jané: (i) mungesa e té dhénave bazé né terren pér biodiversitetin, cilésiné e ajrit
dhe zhurmén; (ii) kapaciteti i pamjaftueshém i infrastrukturés ekzistuese té ujit té pijshém dhe mungesa e
trajtimit té ujérave té ndotura né Bashkiné Shijak, ku baseni Ishém—Erzen klasifikohet nga AKM né gjendje té
keqe; (iii) rritja e trafikut dhe e emetimeve nga lévizjet e pérditshme té punonjésve; (iv) humbja e tokés
bujgésore dhe e rreth 14 ha kulloté té regjistruar (pasuria 324/4), si dhe rritja e sipérfageve té
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papérshkueshme né njé zoné me rrezik pérmbytjeje nga lumi Erzen; dhe (v) kérkesa e larté pér energji dhe ujé
ftohés nga gendra e té dhénave e parashikuar né fazat e mévonshme.

Né pérfundim, VSM-ja vleréson se Plani pérbén njé instrument té réndésishém pér zhvillimin ekonomik dhe
social té rajonit Tirané—Durrés dhe mund té zbatohet né ményré té pranueshme pér mjedisin, me kusht qé
rekomandimet e VSM-sé dhe veprimet strategjike prioritare té integrohen plotésisht né Planin pérfundimtar,
né rregulloren e tij dhe né lejet e mévonshme té projekteve, dhe té ndigen pérmes programit té monitorimit.
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Deklarata e Pajtueshmérisé

Ky dokument éshté né pérputhje me kérkesat e Ligjit nr. 91/2013 “Pér vlerésimin strategjik mjedisor”, i
ndryshuar, Ligjit nr. 10431/2011 “Pér mbrojtjen e mjedisit”, i ndryshuar, Ligjit nr. 29/2024 “Pér burimet ujore”,
i ndryshuar, si dhe Ligjit nr. 107/2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i ndryshuar.

Ky dokument éshté né pérputhje me kérkesat e Vendimit té Késhillit t& Ministrave nr. 219, daté 11.03.2015,
“Pér rregullat dhe procedurat e konsultimit me grupet e interesit dhe publikun, si dhe dégjimin publik gjaté
procesit té Vlerésimit Strategjik Mjedisor”.

Ky dokument éshté né pérputhje me kérkesat e Vendimit té Késhillit t& Ministrave nr. 507, daté 10.06.2015,
“Pér njé listé té detajuar té planeve apo programeve me pasoja té réndésishme negative né mjedis gé do t'i
nénshtrohen procesit té VSM”, si dhe me shkresén e Ministrisé sé Mjedisit nr. 5131/1 prot., daté 24.09.2026,
sipas sé cilés Plani i Detajuar i Zhvillimit té Parkut Teknologjik dhe Shkencor “Durana Tech Park” i nénshtrohet
procedurés sé Vlerésimit Strategjik Mjedisor.

Ky dokument synon pérputhshméri té ploté me kérkesat e Direktivés sé Bashkimit Evropian 2001/42/EC pér
Vlerésimin Strategjik Mjedisor, duke pérfshiré kérkesat pér informimin dhe konsultimin e publikut gjaté
pérgatitjes sé planeve dhe programeve, si dhe me Direktivén e Habitateve 92/43/EEC dhe Direktivén e
Shpendéve 2009/147/EC pér sa i pérket vlerésimit té llojeve dhe habitateve me réndési pér komunitetin
evropian. Gjithashtu, dokumenti merr né konsideraté parimet e Direktivés sé BE-sé 2007/60/EC “Pér
vlerésimin dhe menaxhimin e rrezikut nga pérmbytjet” né lidhje me rrezikun nga pérmbytjet e lumit Erzen, si
dhe Konventén e Aarhusit pér aksesin né informacion, pjesémarrjen e publikut né vendimmarrje dhe aksesin
né drejtési pér ¢éshtjet mjedisore.
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TABELA E PERGJIGJEVE NDAJ KERKESAVE TE MINISTRISE SE MJEDISIT

Tabela e méposhtme paraget pérgjigjen e raportit pér secilén nga kérkesat e Ministrisé sé Mjedisit né shkresén
nr. 5131/1 prot., daté 24.09.2026: si trajtohet ¢do piké, né cilin kapitull ose seksion dhe né cilén fage té

Si trajtohet né raport Kapitulli /
seksioni

raportit.

“ Kérkesa e Ministrisé sé Mjedisit

A. Fazat e procedurés sé VSM-sé

1 Kryerja e konsultimeve me grupet e Jané identifikuar grupet e interesit dhe | §3.1 47
interesit pér ¢éshtjet gé do té trajtohen institucionet pér konsultim; procedura | §3.6 49
né raportin e VSM-sé sipas nenit 9 té Ligjit nr. 91/2013 éshté §6.12 68

pérshkruar. Takimet dokumentohen né Kap. 10 76
Kapitullin 10.

2 Hartimi i raportit paraprak dhe konsultimi | Raporti dhe pérmbledhja jo teknike §3.6 49
me grupet e interesit dhe publikun sipas vihen né dispozicion té publikut pérté | Kap. 10 76
VKM nr. 219/2015 paktén 30 dité; dégjesa publike dhe Aneksi 8 81

mbledhja e komenteve sipas VKM nr.
219/2015.

3 Hartimi i raportit pérfundimtar bazuar né = Pércaktohet rishikimi i raportit pas §3.7 50
komentet dhe sugjerimet nga konsultimet = konsultimeve, me tabelé gé tregon si §10.3 76

éshté trajtuar secili koment.

4 Paragitja e kérkesés pér Deklaraté Kérkesa pérfshihet né fazat e procesit §3.1 47
Mjedisore (pika 4, neni 12, Ligji nr. dhe paraqitet pas raportit §3.7 50
91/2013) pérfundimtar.

B. Céshtjet qé duhet té trajtohen né raportin e VSM-sé

5 Zé i veganté pér problematikat ligjore dhe | Seksion i veganté pér pronésiné §8.5 72
institucionale pér zbatimin e planit (pérfshiré regjistrimin kadastral té §1.3 17

pasurive té AIC-sé), kategoriné e tokés, | §2.4 23
koherencén me planet, pérgjegjésité

pér infrastrukturén mjedisore dhe lejet

e mévonshme.

6 Mbrojtja e natyrés dhe gasja e planit ndaj = Pérshkruhen ekosistemet, habitatet §2.9 38
zonave té mbrojtura, pérfshiré ato qé dhe zonat e mbrojtura né aférsi; §2.9.4 40
mund té shpallen né té ardhmen, dhe territori nuk ndodhet né zoné té §5.5.6 61
ndaj zonave té réndésishme pér mbrojtur; vlerésohen ndikimet e Aneksi 4 79
habitatet, florén dhe faunén drejtpérdrejta dhe indirekte.

7 Informacion i detajuar pér llojet e faunés | Lista e llojeve dhe habitateve pér §2.9.3 39
dhe florés sé egér dhe habitatet me verifikim sipas direktivave, Listés sé §5.3 56
réndési pér komunitetin evropian Kuge dhe konventave; alternativat e §9.4 (VSP 1) 74
(Direktivat e Habitateve dhe té Planit; studimi né terren (VSP 1) Aneksi 5 80
Shpendéve), Listén e Kuge dhe konventat; | plotéson té dhénat.
alternativa dhe shmangia e habitateve
kritike

8 Referenca ndaj ligjit té pyjeve dhe té Ligji nr. 57/2020 “Pér pyjet” dhe Ligji §1.2 15
dhénave kadastrale pér pyjet dhe kullotat | nr. 9693/2007 “Pér fondin kullosor”; §2.4 23

sipas kadastrés, pasuria 324/4 (=14 ha) | §5.5.1 59
éshté kulloté dhe asnjé pasurie AIC-s&€ | Aneksi 10 86
nuk éshté pyll.

9 Analiza e situatés aktuale té mbetjeve Situata aktuale né Bashkiné Shijak; §2.14.3 43
dhe masat: infrastruktura e grumbullimit, | sasité e pritshme nga parku; masat §5.5.7 61
grumbullimi i diferencuar, riciklimi, sipas secilés nga fushat e kérkuara. §5.7 64
kompostimi, cilésia e shérbimit §9.4 (VSP 6) 74
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Si trajtohet né raport Kapitulli /
seksioni

Kérkesa e Ministrisé sé Mjedisit

10 Analiza e situatés aktuale té mbetjeve Vlerésim i sasive nga prishjet dhe §5.5.2 60

inerte dhe masat ndértimi, pérfshiré ndértesén 3,000 m? | §5.7 64
né pasuriné 324/2; masat pér §9.4 (VSP 7) 74
ripérdorim, riciklim dhe depozitim té
kontrolluar.

11 Masa lidhur me cilésiné e ajrit Masa pér ndértimin (pluhuri), §5.7 64
transportin (plani i [évizshmérisé), §9.4 (VSP 2, 3) 74
ngrohjen dhe gjeneratorét rezervé.

12 Gjendja e cilésisé sé ajrit dhe burimet e Burimet e ndotjes né bashki; vlerésim §2.10 41
ndotjes; ndikimet nga zgjerimi urban, tregues i emetimeve nga trafiku; §5.5.3 60
aktivitetet ekonomike dhe rrugét; trafiku | program monitorimi pér PM10, PM2.5 | §g 4 71
dhe emetimet PM10, PM2.5, NO,; masat | dhe NO,.
dhe programi i monitorimit

13 Masa lidhur me emetimet e zhurmave Receptorét e ndjeshém; ndikimet gjaté = §2.11 41
(ndotja akustike) ndértimit dhe funksionimit; masat dhe | §5.5.8 61

monitorimi i zhurmés. §5.7 64

14 Cilésia e ujérave sipérfagésore dhe Gjendja e Erzenit, kanaleve dhe ujérave @ §2.8 36
néntokésore; pikat mé té nxehta té néntokésore; ngarkesat e reja nga §5.5.5 61
ndotjes dhe masat pér minimizimin e saj parku; masat pér trajtimin, ujérat e §8.2 71

shiut dhe monitorimin. §3.3 71
§9.4 (VSP 4, 5) 74

15 Ndikimet gé lidhen me ndryshimet Tendencat klimatike, rreziku nga §2.7 35

klimatike pérmbytjet e Erzenit, emetimet e Kap. 4 51
gazeve seré dhe masat e pérshtatjese | §55.4 60

té zbutjes.
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PERKUFIZIME

“Mijedis” éshté bashkésia e ndérveprimeve té pérbérésve biotiké dhe jo biotiké qé nxisin dhe ushqejné jetén
e gjallé né toké, duke pérfshiré mjedisin biofizik natyror té ajrit, té tokés, té ujérave, larminé e ekosistemeve
biologjike, shéndetin e njeriut, vlerat dhe trashégimité kulturore, shkencore, fetare e shogérore.

“Mbrojtja e mjedisit” éshté veprimtaria gé synon parandalimin dhe kufizimin e ndotjes dhe degradimit té
mjedisit, pértéritjen, ruajtjen dhe pérmirésimin e tij.

“Mbrojtja e tokés” siguron mbrojtjen e funksioneve té saj natyrore né ményré té géndrueshme.

“Mbrojtja e ujit” pérfshin ujérat sipérfagésor dhe néntokésor, burimet e tyre, sasiné dhe cilésing, shtretérit
dhe brigjet e ujérave sipérfagésor dhe formimet akuifere.

“Mbrojtja e biodiversitetit” pérfshin té gjithé organizmat e gjallé, biocenozat dhe habitatet e tyre.

“Zhvillimi i géndrueshém” éshté zhvillimi gé plotéson nevojat e sé tashmes dhe sé ardhmes, pa shtrénguar ose
prekur mundésité dhe kapacitetet pér brezat e ardhshém.

“Ndikimi né mjedis” éshté ¢do ndryshim i mjedisit fizik, pérfshiré pasojat shéndetésore, ekonomike,
shoqérore, estetike, natyrore, fizike.

“Ndotja e mjedisit” éshté futja e drejtpérdrejté ose e térthorté e |éndéve, vibracioneve, energjis€, nxehtésisé,
rrezatimit, zhurmés e faktoréve biologjiké né ajér, né ujé e né toké, té cilat mund té ndryshojné cilésité e
mjedisit dhe té démtojné cilésiné e jetés.

“Démtimi i mjedisit” éshté prishja e karakteristikave fiziko-kimike dhe strukturore té ekosistemit natyror, ulja
e prodhimtarisé biologjike dhe shuméllojshmérisé sé ekosistemeve natyrore dhe antropike, prishja e ekuilibrit
ekologjik dhe cilésisé sé jetés té shkaktuara kryesisht nga ndotja e ujit, ajrit, tokés prej veprimtarive njerézore
ose fatkeqésive natyrore, si dhe nga mbishfrytézimii burimeve natyrore dhe minerare.

“Mbetjet” jané Iéndét, objektet ose pjesé té tyre qé pércaktohen nga autoriteti pérgjegjés té cilat nuk
pérdoren mé ose gé pronari do t'i largojé.

“Shkarkimi né mjedis” éshté clirimi dhe dalja né mjedis, né ményré té drejtpérdrejté ose té térthorté, e Iéndéve
té gazta, té ngurta, té léngéta, si dhe energjisé, vibracioneve e zhurmave, nga njé ose disa burime té
palévizshme, né lévizje ose té shpérndara.

“Ndotja e ujit” éshté veprimi dhe ndikimi i futjes sé materialeve té ngurta, té gazta, té Iéngéta, genieve té
gjalla dhe formave té energjisé né ujé, qé drejtépérdrejté e térthorazi ndryshojné cilésiné e ujit.

“Rezervat ujore” jané té gjitha ujérat e brendshme lumore, sipérfagésore, néntokésore, sé bashku me shtresat
ujémbajtése dhe reshjet atmosferike nén juridiksionin dhe kontrollin e R. SH

“Basen ujémbledhés” éshté sipérfagja e tokés brenda sé cilés uji pasi konvertohet né njé rrjedhé té vetme,
népérmjet njé rrjeti rrjedhash sipérfagésore e néntokésore, derdhet né det.

“Informacion mjedisor” nénkupton ¢do informacion me shkrim, vizual, gojor, elektronik ose té ¢do lloj forme
tjetér materiali mbi gjendjen e elementéve té mijedisit, si ajri e atmosfera, uji, toka, peizazhi e
shuméllojshméria biologjike e komponentét e tij.

“Publiku” nénkupton njé ose shumé persona fiziké ose juridiké, né pérputhje me legjislacionin e praktikat
kombétare, shoqatat, organizatat dhe grupimet e tyre.

“Publiku i interesuar” nénkupton publikun ndikuar ose gé mund té ndikohet, apo qé éshté i interesuar pér
vendimmarrjen mjedisore; pér géllimet e kétij pérkufizimi, shogatat jogeveritare gé promovojné mé tej
mbrojtjen e mjedisit dhe plotésojné kérkesat e véna né ligjet kombétare, do té konsiderohen té interesuara.
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Parimi “Ndotési paguan” nénkupton koston qé paguan ndotési pér pérmirésimin e njé mjedisi té ndotur dhe
pér kthimin e tij né njé gjendje té pranueshme.

“Planifikim urban” éshté njé veprimtari ndérdisiplinore pér planifikimin e pérdorimit té tokés, pércaktimin e
kushteve pér zhvillimin e territorit dhe té strukturave natyrore e té ndértueshme né té.

“Zhvillim i géndrueshém urban” éshté ai zhvillim, i cili pérmbush nevojat e brezit gé jeton, pa cénuar
mundésité e brezat té ardhshém pér té pérmbushur nevojat e tyre e pér té zgjedhur stilin e tyre té jetés.

“Pérdorim toke” éshté géllimi pér té cilin éshté parashikuar té pérdoret toka dhe strukturat né té, sikurse
parashikohet né dokumentet e planifikimit, apo né lejet e zhvillimit pér rastet e KKTU-sé.

“Ruajtje e vlerave ekologjike té peizazhit” nénkupton kursimin e energjisé dhe pérdorimin mé té gjeré té
burimeve rigjeneruese té energjisé, pakésimin e léndéve té démshme pér atmosferén dhe léndéve djegése,
ruajtjen dhe pérkujdesjen pér burimet tokésore ujore dhe ato vendore, si dhe forcimin e riciklimit té Iéndéve
dhe pakésimin e mbetjeve urbane.

“Raporti i Nderveprimit né Mjedis” éshté njé instrument paraprak gé analizon faktorét gé mund té shkaktojné
ndikim né mjedis, pér té siguruar se zhvillimet ekonomike nuk shkaktojné démtime té pakthyeshme né mjedis
dhe se burimet natyrore ruhen pér gjeneratat e ardhshme.

“Vlerésimi i Ndikimit né Mjedis” pérfshin pércaktimin, pérshkrimin dhe vlerésimin e ndikimeve té pritshme té
drejtpérdrejta e jo té drejtpérdrejta mjedisore té zbatimit apo moszbatimit té projektit.
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1. PERMBLEDHIJE E PROCESIT TE VLERESIMIT STRATEGJIK MJEDISOR (VSM)

1.1. Qéllimi i raportit té VSM-sé

Pérgatitja e Raportit té Vlerésimit Strategjik Mjedisor (VSM) pér Planin e Detajuar té Zhvillimit té Parkut
Teknologjik dhe Shkencor “Durana Tech Park” éshté njé hap i réndésishém né kuadér té zhvillimit té
géndrueshém té rajonit Tirané—Durrés. Plani pércakton pérdorimet e tokeés, intensitetin e ndértimit, rrjetin
rrugor dhe fazat e zhvillimit pér territorin e ish-antenave té RTSH-sé né Xhafzotaj, dhe do té shérbejé si bazé
pér lejet e ndértimit dhe pér vlerésimet e ndikimit né mjedis té projekteve individuale.

Raporti hartohet né vijim té njoftimit té DTP-sé pér fillimin e procedurés sé VSM-sé (shkresa nr. 188 prot., daté
17.09.2026, e protokolluar prané Ministrisé sé Mjedisit me nr. 5131, daté 18.09.2026) dhe té pérgjigjes sé
Ministrisé sé Mjedisit, Drejtoria e Pérgjithshme Rregullatore dhe e Pérputhshmérisé (shkresa nr. 5131/1 prot.,
daté 24.09.2026). Né kété pérgjigje, Ministria, pas shqyrtimit té kérkesés dhe referuar pikés 2 té nenit 8 té
Ligjit nr. 91/2013, shprehet se Plani duhet t'i nénshtrohet procedurés sé VSM-sé dhe pércakton fazat e
procedurés dhe ¢éshtjet gé duhet té trajtohen né raport.

Qéllimi i pérgjithshém i kétij raporti éshté té sigurojé njé nivel té larté té mbrojtjes sé mjedisit dhe té
kontribuojé né integrimin e konsideratave mjedisore né pérgatitjen dhe miratimin e Planit, me synim
promovimin e zhvillimit té& géndrueshém. Né ményré specifike, raporti synon:
e té identifikojé, pérshkruajé dhe vlerésojé ndikimet e mundshme té réndésishme né mjedis dhe né
shéndetin e njeriut gé mund té rrjedhin nga zbatimi i Planit;

e té shqyrtojé alternativat e arsyeshme, pérfshiré alternativén e moszbatimit té Planit (“Alternativa
Zero”);

e té propozojé masa pér parandalimin, reduktimin dhe kompensimin e ndikimeve negative, si dhe pér
rritjien e pérfitimeve mjedisore;
e té pércaktojé programin e monitorimit té ndikimeve mjedisore gjaté zbatimit té Planit;

e té& mundésojé informimin dhe pjesémarrjen e institucioneve, komunitetit dhe publikut né
vendimmarrje.

Raporti mbéshtetet né dokumentacionin e Planit (Plani i Zhvillimit té Durana Tech Park dhe Masterplani PDQ,
janar 2025), né Raportin e Ndikimit né Mjedis té PDQ-sé (janar 2025), né dokumentin “Informacion mbi
ndérveprimin me mjedisin” (shtator 2026), né té dhénat zyrtare té institucioneve kombétare dhe né
literaturén pérkatése. Informacioni i marré nga kéto dokumente éshté integruar né kapitujt pérkatés té kétij
raporti.

1.2. Kuadri ligjor i VSM-sé

Vlerésimi Strategjik Mjedisor né Shqipéri rregullohet nga Ligji nr. 91/2013 “Pér vlerésimin strategjik mjedisor”,
i ndryshuar, i cili transpozon Direktivén 2001/42/EC té Parlamentit Evropian dhe té Késhillit mbi vlerésimin e
efekteve té planeve dhe programeve té caktuara né mjedis. Ligji ka pér géllim té sigurojé mbrojtje té larté té
mjedisit dhe zhvillim té géndrueshém, pérmes pérfshirjes sé konsideratave mjedisore né pérgatitjen dhe
miratimin e planeve dhe programeve gqé mund té kené pasoja té réndésishme negative né mjedis.

Sipas ligjit, procesi i VSM-sé artikulohet né stadet e méposhtme:

e njoftimi i Ministrisé nga autoriteti propozues;

¢ konsultimi me palét e interesuara pér ¢éshtjet qé duhet té trajtohen né raportin mjedisor;

e hartimi i raportit paraprak dhe konsultimi me palét e interesuara dhe publikun né lidhje me tg;
e hartimi i raportit pérfundimtar té VSM-sé;

e shqgyrtimii propozimit dhe deklarata e Ministrit;
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e monitorimi dhe raportimi i pasojave né mjedis té planit apo programit.

Aktet nénligjore kryesore pér zbatimin e ligjit jané VKM nr. 219, daté 11.03.2015, “Pér rregullat dhe procedurat

e konsultimit me grupet e interesit dhe publikun, si dhe dégjimin publik gjaté procesit té VSM-sé&”, dhe VKM

nr. 507, daté 10.06.2015, “Pér njé listé té detajuar té planeve apo programeve me pasoja té réndésishme

negative né mjedis gé do t’i nénshtrohen procesit té VSM”.

Pérveg legjislacionit specifik pér VSM-né, raporti merr né konsideraté legjislacionin mjedisor dhe sektorial té

paragitur né tabelén e méposhtme. Lista e ploté e legjislacionit mjedisor shqiptar té konsideruar jepet né

Aneksin 7.

m Legjislacioni shqiptar Referenca e BE / ndérkombétare

VSM dhe VNM

Mijedisi né pérgjithési

Planifikimi i territorit

Parget teknologjike

Natyra dhe
biodiversiteti

Pyjet dhe kullotat

Uji

Ajri

Zhurmat

Mbetjet

Klima

Qeverisja vendore

Tabela 1-1: Kuadri kryesor ligjor i referimit pér VSM-né e Planit

Ligji nr. 91/2013 “Pér VSM”, i ndryshuar (pérfshiré
ligjin nr. 51/2023); VKM nr. 219/2015; VKM nr.
507/2015; Ligji nr. 10440/2011 “Pér vlerésimin e
ndikimit né mjedis”, i ndryshuar

Ligji nr. 10431/2011 “Pér mbrojtjen e mjedisit”, i
ndryshuar; Ligji nr. 10448/2011 “Pér lejet e
mjedisit”, i ndryshuar

Ligji nr. 107/2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e
territorit”, i ndryshuar; VKM nr. 686/2017 “Pér
miratimin e Rregullores sé Planifikimit té Territorit”

Ligji nr. 58/2022 “Pér krijimin, organizimin dhe
funksionimin e pargeve té teknologjisé dhe
shkencés”; VKM nr. 337/2023; VKM nr. 416/2023;
VKM nr. 418/2023; VKM nr. 835/2023; VKM nr.
185/2024

Ligji nr. 9587/2006 “Pér mbrojtjen e biodiversitetit”,
i ndryshuar; Ligji nr. 81/2017 “Pér zonat e
mbrojtura”; Ligji nr. 10006/2008 “Pér mbrojtjen e
faunés sé egér”; Lista e Kuge e florés dhe faunés

Ligji nr. 57/2020 “Pér pyjet”; Ligji nr. 9693/2007 “Pér
fondin kullosor”, i ndryshuar

Ligji nr. 29/2024 “Pér burimet ujore”, i ndryshuar

Ligji nr. 162/2014 “Pér mbrojtjen e cilésisé sé ajrit né
mjedis”

Ligji nr. 9774/2007 “Pér vlerésimin dhe
administrimin e zhurmés né mjedis”

Ligji nr. 10463/2011 “Pér menaxhimin e integruar té
mbetjeve”, i ndryshuar

Ligji nr. 155/2020 “Pér ndryshimet klimatike”

Ligji nr. 139/2015 “Pér vetéqgeverisjen vendore”

Direktiva 2001/42/EC; Direktiva
2011/92/EU e ndryshuar me
2014/52/EU; Konventa e Aarhusit;
Konventa e Espoo-s dhe Protokolli i
Kievit

Direktiva 92/43/EEC; Direktiva
2009/147/EC; Konventat e Bernés,
Bonit, CBD, Ramsarit

Direktiva 2000/60/EC; Direktiva
2006/118/EC; Direktiva 2007/60/EC;
Direktiva 91/271/EEC

Direktiva 2008/50/EC; Direktiva (EU)
2024/2881

Direktiva 2002/49/EC; Udhézimet e
OBSH-sé (2018)

Direktiva 2008/98/EC; Direktiva
1999/31/EC

UNFCCC; Marréveshja e Parisit

Referuar nenit 41/4 “Pérmbajtja e PDQ-sé&” té VKM nr. 686/2017, dokumenti i Planit té Detajuar Qendror
duhet té pérmbajé, ndér té tjera, raportin se si parashikimet e dokumentit ndikojné né mjedis. Ky raport i

VSM-sé e plotéson kété kérkesé né nivel strategjik.

16



VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

1.3. Kuadri institucional
Kuadri Institucional pér Mbrojtjen e Mjedisit

Institucionet mjedisore né Shqipéri kané kaluar népérmjet njé procesi reformash té thella institucionale gjaté
dy dekadave té fundit. Si rezultat i pérpjekjeve disa vjecare té té gjithé aktoréve té interesuar brenda vendit,
si dhe kontributit té komunitetit ndérkombétar, né Shtator 2001 u suprimua Agjencia Kombétare e Mjedisit
(nga 1991 deri 1998; Komitet pér Mbrojtjen e Mjedisit) dhe né vend té saj u krijua Ministria e Mjedisit, e cila
né vazhdim té trendit pér rritjen e autoritetit né mbrojtjen e mjedisit, né vitin 2005 transformohet né
Ministriné e Mjedisit, Pyjeve dhe Administrimit té Ujérave (MMPAU) dhe sot né Ministriné e Mjedisit.
Ministria e Mjedisit

Ministria e Mjedisit, éshté autoriteti kryesor pérgjegjés pér menaxhimin e mjedisit dhe politikave mjedisore
né nivel kombétar né Shqipéri. Ministria e Mjedisit u krijua si organi shtetéror i specializuar pér mbrojtjen e
mjedisit dhe zhvillimin e turizmit né Shqipéri. Ajo harton dhe zbaton politikén e geverisé pér mbrojtjen e
mjedisit dhe zhvillimin e turizmit, harton projekt-akte ligjore e nén-ligjore né funksion té mbrojtjes dhe
menaxhimit té géndrueshém té mjedisit dhe turizmit, bashkérendon aktivitetet e institucioneve té linjés pér
¢éshtje té mjedisit, organizon dhe koordinon punén pér monitorimin e mjedisit, pérgatit projekt-marréveshjet
ndérkombétare apo bilaterale pér mbrojtjen e mjedisit dhe zhvillimin e turizmit, pérgatit Raportin “Pér
Gjendjen e Mjedisit”, shqyrton dhe jep lejet mjedisore pér aktivitetet e ndryshme ekonomike, nxit informimin,
ndérgjegjésimin dhe térhegjen e publikut né diskutime té rendésishme pér mjedisin dhe turizmin, etj.

Ministria ka 12 agjenci rajonale té Mijedisit. Pérgjegjésité e tyre jané zbatimi i legjislacionit; kryerja e
inspektimeve; kontrolli i funksionimit té aktiviteteve dhe pérdorimii burimeve natyrore né rajonet e tyre, duke
marré pjesé né dhénien e lejeve mjedisore pér aktivitetet e reja dhe né mbéshtetjen e monitorimit dhe té
vlerésimit mjedisor. Agjencia ka detyrat e méposhtme:

e Té organizojé dhe menaxhojé programe vjetore té menaxhimit mjedisor, té cilat aprovohen nga Ministri;

e NEé bazé té té dhénave té monitorimit, AMP pérgatit raporte vjetore mbi gjendjen e mjedisit. Ministri
paraget raportin né Késhillin e Ministrave pér aprovim;

e Agjensité Rajonale té Mjedisit, pérgatisin raporte mbi gjendjen e mjedisit dhe turizmit né nivel rajonal,
gé aprovohen nga Késhillat e Qargeve. Pas aprovimit kéto raporte publikohen né mediat elektronike
dhe né ato té shkruara;

e Té mbéshtesé grupet e inspektimit té Inspektoratit Mjedisor pér analizimin e shkarkimeve né ajér, toké
dhe ujé;

e Té mbéshtesé autoritetet lokale né aktivitetet e menaxhimit dhe té mbrojtjes sé mjedisit dhe zhvillimin
e turizmitnén juridiksionin e tyre;

e Té promovojé pérdorimin e teknologjive mé té pastra dhe té véré né funksionim sisteme té menaxhimit
mjedisor;

e Té marré pjesé né procesin e aprovimit té licensave dhe deklaratave mjedisore, duke pérmbushur
detyrat e pércaktuara nga ministri;

e Té bashképunojé me autoritetet lokale né procesin e vlerésimit té ndikimit né mjedis pér aktivitete nén
juridiksionin e saj;

e Té informojé publikun dhe té sigurojé pjesémarrje té publikut né procesin e vendimmarrjes;

e Té publikojé té dhénat mjedisore dhe turistike, dhe té pérmbushé kérkesat e publikut pér informacion
mjedisor dhe turistik.
Aktualisht, funksioni kryesor i Agjensisé éshté té organizojé dhe té menaxhojé zbatimin e programit vjetor té
monitorimit mjedisor dhe turistik dhe té raportojé situatén mjedisore e turistike népérmjet hartimit té raportit
vjetor mbi gjendjen e mjedisit dhe turizmit.
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Organizatat Jo-Qeveritare

Organizatat mjedisore shqiptare kané ndérmarré aktivitete sensibilizues dhe ndérgjegjésuese pér mbrojtjen e
mjedisit ndér, té cilat mund té pérmendim né fushat si:

e Mbrojtja e biodiversitetit, vlerésim i habitateve, depozitimi i mbetjeve té ngurta, studim i problemeve
té lidhura me ndotjen urbane, et;.

e Pérfshirje e komunitetit né vendimmarrje, diskutime né tryeza té rrumbullakta, nénshkrimin e
vendimeve, et;j.

e Edukim mjedisor i komunitetit népérmjet workshopeve dhe trajnimeve, programeve né media,
publikimeve, aktivitete té lidhura me shkollat dhe studentét, et;j.

Niveli rajonal dhe vendor

Né nivel vendor, sipas Ligjit nr. 139/2015 “Pér vetéqeverisjen vendore”, bashkité kané funksione né fushén e
mbrojtjes sé& mjedisit, menaxhimit t& mbetjeve, furnizimit me ujé dhe kanalizimeve, si dhe planifikimit té
territorit. Bashkia Shijak nuk ka strukturé té specializuar mjedisore, gjé qé kérkon forcim kapacitetesh pér
zbatimin e masave té kétij raporti.

Institucionet kryesore me rol té drejtpérdrejté né hartimin, miratimin dhe zbatimin e Planit dhe té procedurés
sé VSM-sé jané paraqitur né tabelén né vijim.

Tabela 1-2: Institucionet kryesore dhe roli i tyre né Plan dhe né procedurén e VSM-sé

Durana Tech Park (DTP) dhe/ose Korporata | Autoriteti propozues dhe zhvilluesi i parkut (VKM nr. 185/2024);
Shgiptare e Investimeve (AIC) pérgjegjés pér hartimin e raportit té& VSM-sé&, konsultimet dhe kérkesén
pér Deklaraté Mjedisore

Durana Tech Park sh.a. (SPV) Administruesi i parkut; pérgjegjés pér zbatimin e masave dhe monitorimin

gjaté funksionimit

Ministria e Mjedisit

Agjencia Kombétare e Planifikimit té
Territorit (AKPT)

Késhilli Kombétar i Territorit (KKT)

Ministria pérgjegjése pér ekonominé dhe
inovacionin (MEKI)

AKM / ARM Durrés

AKZM

AMBU

AKMC

Bashkia Shijak

1.4. Roli i VSM--sé né Plan

Autoriteti kompetent pér VSM-ng; shgyrton raportin dhe Iéshon
Deklaratén Mjedisore (pika 4, neni 12, Ligji 91/2013)

Bashkéhartuese e Masterplanit (PDQ); koordinim me instrumentet e
planifikimit

Autoriteti miratues i planit té detajuar gendror

Politikébérése pér parget teknologjike; institucioni té cilit i éshté
transferuar prona nga RTSH

Monitorimi mjedisor kombétar dhe rajonal; té dhéna pér ajrin, ujin dhe
zhurmat

Zonat e mbrojtura; té dhénat pér habitatet dhe speciet

Burimet ujore, rreziku nga pérmbytjet e lumit Erzen, lejet e pérdorimit té
ujit

Menaxhimi i emergjencave civile (pérmbytje, térmete, zjarre)

Autoriteti vendor i planifikimit (PPV), shérbimet e mbetjeve dhe té
ujésjellés-kanalizimeve, konsultimi me komunitetin

VSM-ja luan njé rol thelbésor né Plan, pasi integron konsideratat mjedisore qé né fazén e planifikimit, kur ende
éshté e mundur té zgjidhen alternativat me kosto mé té ulét mjedisore. Ndryshe nga Vlerésimi i Ndikimit né
Mijedis (VNM), i cili fokusohet né projekte konkrete dhe ndérhyrje specifike, VSM-ja trajton Planin né nivel
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strategjik, duke analizuar efektet kumulative (p.sh. trafikun e gjeneruar nga té gjitha njésité sé bashku),
ndérveprimet me sektorét e tjeré (ujé, energji, transport, bujgési) dhe alternativat e zhvillimit.

Né rastin e Durana Tech Park, VSM-ja ka kéto funksione kryesore:

¢ shqyrton nése parashikimet e Planit (pérdorimet e tokés, intensiteti, lartésitg, fazat) mund té shkaktojné
ndikime té réndésishme negative né mjedis dhe né shéndetin e njeriut;

¢ identifikon kushtet dhe masat qé duhet té pérfshihen né Plan dhe né rregulloren e tij, gé zhvillimi té
jeté né pérputhje me objektivat mjedisoré kombétaré dhe evropiané;

e pércakton lidhjen ndérmjet fazave té zhvillimit dhe gatishmérisé sé infrastrukturés mjedisore (ujé,
kanalizime, trajtim i ujérave té ndotura, mbetje);

¢ krijon bazén pér shkallézimin e vlerésimeve mjedisore, duke udhézuar VNM-té e projekteve individuale
(ndértesat, rrugét, gendra e té dhénave);

e siguron informimin dhe pérfshirjen e institucioneve, komunitetit té Xhafzotajt dhe paléve té tjera té
interesuara.

1.5. Pérfitimet e pritshme nga procesi i VSM-sé

Procesi i VSM-sé sjell pérfitime té réndésishme si pér cilésiné e Planit, ashtu edhe pér vendimmarrjen:

¢ Parandalimi i ndikimeve —identifikimi i hershém i ndikimeve lejon shmangien e tyre pérmes zgjedhjeve
té planifikimit (vendndodhja e ndértesave, sekuenca e fazave, standardet), me kosto mé té ulét se
korrigjimi i tyre mé vonég;

¢ Integrimi ndérsektorial — VSM-ja evidenton varésité e Planit nga sektorét e ujit, energjis€, transportit
dhe mbetjeve dhe nxit koordinimin ndérinstitucional;

¢ Transparenca dhe pjesémarrja — konsultimi me publikun dhe institucionet rrit legjitimitetin e Planit dhe
pranueshmériné e tij nga komuniteti lokal;

¢ Qéndrueshméria afatgjaté — pérfshirja e konsideratave klimatike dhe e efikasitetit té burimeve rrit
géndrueshmériné e investimit;

e Pérafrimi me BE-né — procesi kontribuon né zbatimin e acquis-sé mjedisore dhe né standardet e
kérkuara nga investitorét ndérkombétareé.

1.6. Pozicionimi i VSM né vendimmarrje

VSM-ja zhvillohet paralelisht me hartimin e Planit dhe ndikon né vendimmarrje né disa momente kyge: (i) né
fazén e pércaktimit té fushéveprimit, kur Ministria e Mjedisit pércakton ¢éshtjet gé duhet té trajtohen; (ii) né
fazén e raportit paraprak, kur gjetjet e VSM-sé diskutohen me institucionet dhe publikun; (iii) né fazén e
raportit pérfundimtar, kur rekomandimet integrohen né Plan; (iv) né Deklaratén Mjedisore té Ministrit, e cila
mund té vendosé kushte pér miratimin e Planit; dhe (v) gjaté zbatimit, pérmes monitorimit.

Autoriteti miratues i Planit (KKT) duhet té marré parasysh raportin e VSM-sg, rezultatet e konsultimeve dhe
Deklaratén Mjedisore té Ministrit. Pas miratimit, autoriteti propozues publikon njé deklaraté gé shpjegon se
si jané integruar konsideratat mjedisore né Plan dhe si jané marré parasysh komentet e publikut.

1.7. Lidhja me direktivat dhe strategjité

Direktiva Evropiane 2001/42/EC né lidhje me vlerésimin e ndikimeve té planeve dhe programeve té caktuar
né mjedisin natyror, e ashtuquajtura Direktiva VSM, e hyré né fuqi mé 21/7/2001, vendos si objektiv
garantimin e njé niveli té larté té mbrojtjes sé mjedisit dhe identifikon instrumentin pér integrimin e
konsideratave mjedisore né aktin e pérpunimit dhe té adoptimit té planeve dhe programeve pér té promovuar
zhvillimin e géndrueshém. Né kété ményré, siguron qé efektet mjedisore, qé rrjedhin nga zbatimi i planeve
dhe programeve té caktuara (art. 3), t& merren né konsideraté dhe té vlerésohen gjaté pérpunimit dhe para
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adoptimit té tyre. Vlerésimi Strategjik Mjedisor pérkufizohet késhtu si njé proces sistematik pér té vlerésuar
pasojat né nivel mjedisor té veprimeve té propozuara — politikave, planeve apo iniciativave né fushén e
programeve kombétare, rajonale dhe vendore — né ményré gé kéto té jené té pérfshira dhe té trajtuara njésoj
me konsideratat me natyré ekonomike dhe sociale, qé nga fazat e para (strategjike) té procesit té
vendimmarrjes.

Direktiva pérfagéson njé instrument mbéshtetés, si pér propozuesin ashtu edhe pér vendimmarrésin, pér
krijimin e adresave dhe zgjedhjeve té planifikimit, duke siguruar mundési alternative krahasur me arritjen e
njé objektivi népérmjet pércaktimit té ndikimeve t& mundshme té veprimeve té propozuara.

Funksioni i monitorimit pérfagéson njé nga aspektet inovativ té prezantuar né Direktivé, i finalizuar pér té
kontrolluar dhe kundérshtuar efektet negative té parashikuar, gqé jané si rezultat i zbatimit té njé plani apo
programi, dhe pér té adoptuar masa korrigjuese pér procesin né zhvillim. Ndér ndryshimet e tjera té paraqgitura
nga Direktiva theksohet:

e kriteriigjeréipjesémarrjes, mbrojtja e interesave legjitime dhe transparenca né procesin vendimmarrés
gé ndodh népérmjet pérfshirjes dhe konsultimit né té gjitha fazat e procesit té vlerésimit té autoriteteve
“qé sipas pérgjegjésive té tyre specifike mjedisore, ka té ngjaré té jené té interesuara pér efektet
mjedisore si rezultat i zbatimit té planeve dhe programeve” dhe té publikut, qé né njéfaré ményre éshté
i interesuar pér vendimet;

e konsultimet ndérkufitare me Vendet e Botés sé Treté, nése konsiderohet se zbatimi i njé plani apo
programi né fazé pregatitore mund té keté efekte té réndésishme ndérkufitare.

Vlerésimi mjedisor “béhet gjaté fazés pérgatitore té planit ose programit dhe para miratimit té tij apo nisjes
se progedurés legjislative relative” (art. 4, paragrafi 1) dhe informon hartimin e “njé raporti mjedisor né té cilin
jané pércaktuar, pérshkruar dhe vlerésuar efektet domethénése qé mund té sjellé zbatimi i planit apo
programit mbi mjedisin, pavarésisht alternativave té arsyeshme né dritén e objektivit dhe né fushén
territoriale té planit apo programit” (art. 5, paragrafi 1). Informacionet e kérkuara pér redaktimin e njé raporti
té tillé jané specifikuar né Shtojcén | té direktivés. Propozimi i planit apo programit dhe raporti mjedisor jané
véné né dispozicion té autoriteteve kompetente dhe sektoreve té publikut té prekur nga procesi i
vendimmarrjes (hartuar nga Shtete anéare) (art. 6). Jané subjekt i VSM-sé planet dhe programet e sektoréve
gé pérbéjné kuadrin e referimit pér autorizimin e projekteve té listuar né Shtojcén | dhe Il té Direktivés
337/85/EEC dhe té gjithé planet dhe programet pér té cilét éshté parashikuar vlerésimi i listuar sipas Direktivés
92/43/EEC, né qofté se prodhojné efekte domethénése. Jané pérjashtuar nga fusha e aplikimit té direktivés
planet dhe programet né varési té géllimit t& mbrojtjes kombétare, mbroijtjes civile, finiciare ose té bilancit,
ose ata té financuar nga Regg. 1260/1999/EC, 1257/1999/EC.

Pérveg direktivave té BE-sé, Plani dhe VSM-ja e tij lidhen me dokumentet strategjike kombétare, ndér té cilat:
Strategjia Kombétare pér Zhvillim dhe Integrim (SKZHI II) dhe dokumentet pasardhése té zhvillimit dhe
integrimit evropian; Strategjia Kombétare pér Ndryshimet Klimatike; Strategjia Kombétare e Menaxhimit té
Integruar té Burimeve Ujore 2018-2027; Strategjia Kombétare e Menaxhimit té Integruar té Mbetjeve;
Strategjia Kombétare e Energjis€; si dhe PKPT “Shqipéria 2030” dhe PINS Tirané—Durrés. Lidhja e objektivave
té VSM-sé me kéto dokumente paraqitet né seksionin 5.1.
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2. PERSHKRIMI | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT “DURANA TECH PARK”

2.1. Autoriteti pérgjegjés

Autoriteti propozues i Planit éshté Durana Tech Park sh.a. (DTP), e regjistruar si shogéri aksionare, me aksioner
té vetém AIC. Ky plan paragqitet nga Durana Tech Park sh.a., duke pasur parasysh Deklaratén pér Transferimin
e té Drejtave dhe Detyrimeve nga Zhvilluesi te Menaxhuesi i Parkut Teknologjik dhe Shkencor Durana Tech
Park, daté 20.02.2025, népérmjet té sé cilés menaxhuesit (Durana Tech Park sh.a.) ndér té tjera i jané
transferuar nga Zhvilluesi (Korporata e Investimeve Shqiptare), funksionet pér zhvillimin e Parkut “Durana
Tech Park”.

Plani i Detajuar i Zhvillimit “Durana Tech Park” éshté miratuar me Vendimin e Késhillit té& Ministrave nr. 73,
daté 29.01.2025, sé bashku me draftmarréveshjen ndérmjet Ministrisé sé Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit
dhe Korporatés sé Investimeve Shqiptare pér angazhimet e ndérsjella lidhur me ndértimin, administrimin,
menaxhimin, funksionimin, operimin dhe monitorimin e Parkut Teknologjik dhe Shkencor “Durana Tech Park”.

Né zbatim té kétij vendimi, Ministria e Ekonomisé dhe Inovacionit, Korporata e Investimeve Shqiptare dhe
Durana Tech Park sh.a. jané institucionet e ngarkuara pér zbatimin e tij. Me VKM nr. 185, daté 27.03.2024, AIC
éshté autorizuar si zhvillues i Parkut Teknologjik dhe Shkencor “Durana Tech Park”, né zbatim té Ligjit nr.
58/2022 dhe té VKM nr. 337/2023 pér procedurat dhe kriteret e pérzgjedhjes sé zhvilluesve té pargeve
shkencore dhe teknologjike. Masterplani (PDQ) i zonés éshté hartuar né bashképunim me Agjenciné
Kombétare té Planifikimit té Territorit (AKPT).

Né kuadér té procedurés sé VSM-sé, DTP éshté pérgjegjése pér hartimin e raportit, organizimin e konsultimeve
me grupet e interesit dhe publikun, si dhe pér paragitjen e kérkesés pér Deklaratén Mjedisore prané Ministrisé
sé Mjedisit. Gjaté zbatimit, SPV-ja do té jeté pérgjegjése pér zbatimin e masave mjedisore dhe pér programin
e monitorimit.

2.2. Qéllimi dhe funksionimi i Planit

Qéllimi i Durana Tech Park éshté krijimi i njé mjedisi té veganté ekonomik dhe teknologjik qé ofron kushte té
favorshme pér zhvillimin e industrive té avancuara, me regjim fiskal dhe doganor té lehtésuar, pér té térhequr
investime vendase dhe té huaja, pér té krijuar njé ekosistem inovacioni dhe pér té zhvilluar kapacitetet
vendase. Parku do té funksionojé si platformé bashképunimi ndérmjet kompanive, startup-eve, institucioneve
té arsimit té larté dhe institucioneve kérkimore.

Aktivitetet e lejuara né park, té& miratuara me VKM nr. 337/2023 dhe VKM nr. 185/2024, jané:

¢ dizenjimi, zhvillimi, mirémbajtja dhe testimi i sistemeve softuerike;
¢ projektimi dhe zhvillimi i sistemeve té& komunikimit dhe té sigurisé;
e zhvillimi i sistemeve té migracionit dhe analiza e sistemeve me sasi té madhe té dhénash;

e konsulencé pér inovacion, pér siguriné e informacionit dhe pér auditimet e teknologjisé sé
informacionit;

e kérkimi bazé, i aplikuar dhe zhvillimi eksperimental né fushén e programeve inovative;
e kérkimi dhe zhvillimi né fushén e robotikés;
e aktivitete né fushén e cloud computing.

Né fazat e ardhshme, parku parashikon té zgjerohet me aktivitete né fushén e inteligjencés artificiale, té
mésimit makinerik, té teknologjive té gjelbra (GreenAl, matja e gjurmés sé karbonit, menaxhimi i energjisé sé
rinovueshme), me laboratoré pér IT, bioteknologji, energji té rinovueshme dhe shkenca materialesh, si dhe
me njé gendér té dedikuar té té dhénave (data center).
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Modeli i funksionimit éshté i fazuar: né fazén e paré (vitet 1-3) parku operon kryesisht né ményré virtuale,
duke mundésuar bashképunim me kosto té ulét dhe ndikim té ulét mjedisor, ndérsa né fazén e dyté kalon né
njé model hibrid, me hapésira fizike (zyra, hapésira coworking, laboratoré, gendra prototipimi dhe trajnimi) té
kombinuara me platformén virtuale.

2.3. Objektivat strategjike té Planit

Masterplani (PDQ) “Durana Tech Park” éshté njé dokument planifikimi gé synon té udhéheqé zhvillimin e
zonés sé pérzgjedhur (ish territori i antenave té RTSH, Shijak), duke ndértuar njé themel té garté pér zhvillimin
urban dhe ekonomik té géndrueshém té saj.

Késhilli i Ministrave ka vendosur hapjen e kétij parku né njé sipérfage prej 140 400 m2, né zonén e Xhafzotajt,
gé do té quhet “Durana Tech Park”. Parku Teknologjik Durana, né rajonin Tirané-Durrés, do té jeté né
pérputhje strategjike me géllimet dhe parimet e zhvillimit té rajonit. Ai synon té forcojé ndikimin rajonal né
Ballkan dhe Mesdhe, duke térhequr biznese ndérkombétare dhe duke nxitur inovacionin, duke forcuar késhtu
rrjetet ekonomike dhe promovuar bashképunimin ndérsektorial.

Qéllimi i Durana Tech Park

Durana Tech Park ka pér géllim té adresojé sfidat kryesore né rajonin Tirané-Durrés dhe té shfrytézojé forcén
e tij pér té promovuar zhvillimin territorial té géndrueshém dhe integrimin né ekonominé evropiane. Parku
teknologjik do té udhéhegé zgjidhje novatore né fushén e teknologjisé, do té zhvillojé infrastrukturé digjitale
moderne dhe do té mbéshtesé teknologjité e gjelbra pér té pérmirésuar kujdesin pér mjedisin.

Ai synon té shfrytézojé potencialin e rinisé sé arsimuar né rajon duke ofruar mundési punésimi, trajnimi dhe
sipérmarrjeje. Duke shfrytézuar vendndodhjen e tij té favorshme gjeografike, Tech Park-u do té krijojé njé
platformé unike bashképunimi midis aktoréve té fushés, biznesit, botés akademike dhe politikave
mbéshtetese té start-up-eve né Shqipéri. Formimi i profesionistéve té rinj dhe afrimi i tyre me tregun krijon
premisa pér rritjen e vendeve té reja té punés pér profesionisté té kualifikuar né fusha si teknologjia e
informacionit, inxhinieria dhe shkencat e avancuara, duke kontribuar né zhvillimin e aftésive té fuqisé
punétore lokale dhe pérmirésimin e kapaciteteve njerézore né vend.

Durana Tech Park do té jeté njé projekt transformues pér rajonin Tirané - Durrés, duke u pérgendruar né
géllimet strategjike pér té pérmirésuar ndikimin rajonal né Ballkan dhe Mesdhe. Ai synon té térheqé biznese
ndérkombétare dhe té inkurajojé inovacionin, duke forcuar rrjetet ekonomike dhe bashképunimin mes
sektoréve té ndryshém. Gjithashtu, do té pérgendrohet né ruajtjen e tokave bujgésore dhe promovimin e
pérgjegjésisé mjedisore pérmes teknologjive té gjelbra dhe mbrojtjes sé trashégimisé kulturore.

Pérmes kétyre nismave, Durana Tech Park do té ndihmojé né realizimin e vizionit pér zonén PINS Tirané -
Durrés, duke u béré njé gendér dinamike ekonomike qé i shérben aspiratave té rajonit pér pérparim dhe
avancim.

Objektivat kryesore té Planit jané:

Objektivi kryesor i Durana éshté té zhvillojé njé model gé integron kompanité e teknologjisé, startup-et,
nomadét dixhitalé, universitetet dhe gendrat kérkimore né njé park ku aktorét bashképunojné mé njéri-tjetrin.
Kjo do té realizohet népérmijet:

e Térhegjes sé kompanive té konsoliduara né tregun Ndérkombétar, mundésisht kompani té regjistruara
né bursa ndérkombétare, me synim sjelljen né park té aktiviteteve ekonomike inovative qé do té
gjenerojné té ardhura, do té rrisin kapacitetet vendase si dhe do té krijojné shérbime e produkte
inovative.
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¢ Nxitjes sé Kérkimit dhe Zhvillimit (R&D): Nxitja e bashképunimit me universitete dhe institute kérkimore,
duke u ofruar kompanive e pérdoruesve té parkut akses né kérkimin mé té avancuar dhe talentin. Kjo
lehtéson inovacionin dhe transferimin e teknologjisé.

¢ Networking dhe Bashképunim: Njé nga vlerat kryesore té Techparkut éshté aftésia pér té krijuar rrjete
mes kompanive, hulumtuesve, investitoréve dhe startup-eve. Kéto rrjete nxisin bashké&punimin, duke
ndihmuar firmat té ndajné njohurité dhe burimet.

¢ Infrastrukturés dhe Shérbimeve Mbéshtetése: Durana do te ofrojé infrastrukturé fizike dhe virtuale,
duke pérfshiré ambiente zyre, laboratoré dhe objekte té tjera té specializuara gé mbéshtesin kompanité
e teknologjisé sé larté. Gjithashtu do te ofrojé shérbime inkubimi biznesi, mentorim dhe akses né
mundési financimi pér sartup-et.

e Zhvillimit Rajonal: Kthimi né njé hub rajonal pér té térhequr biznese dhe talent né rajon dhe zhvillimin
e klastereve té inovacionit.

e Krijimit té njé Platforme Virtuale pér Bashképunim Ndérkombétar: Né fazén e paré, parku do té operojé
virtualisht, duke krijuar njé platformé gé lehtéson bashképunimin global né distancé. Objektivi éshté té
sigurohet akses i lehté dhe me kosto té ulét né tregjet ndérkombétare, duke nxitur bashképunimin
ndérmjet kompanive, startup-eve dhe kérkuesve né fusha té ndryshme té teknologjisé.

e Zgjerimit dhe Zhvillimit té Qendrés sé té Dhénave: Né fazat e mévonshme, parku do té zgjerohet me njé
Data Center té dedikuar, qé do té sigurojé infrastrukturén e nevojshme pér pérpunimin dhe ruajtjen e
té dhénave, duke mbéshtetur operacionet e kompanive té médha teknologjike dhe startup-eve.

e Zhvillimit té Veprimtarive té Teknologjive té Avancuara: Zgjerimi i parkut do té pérfshijé zhvillimin e
sektoréve té teknologjisé sé avancuar, pérfshiré turizmin dixhital, robotikén, inteligjencén artificiale (Al),
lojérat dixhitale, dhe farmaceutikén. Qéllimi éshté té térheqé investitorét dhe té krijojé njé ekosistem
inovativ pér zhvillimin e kétyre industrive.

Né aspektin e zhvillimit té territorit, Plani synon: sigurimin e zhvillimit té géndrueshém, duke promovuar
pérdorimin racional té burimeve natyrore dhe teknologjive té gjelbra dhe duke ruajtur tokat bujgésore;
vlerésimin e potencialit aktual té vendndodhjes strategjike; realizimin e objektivave pér kérkim dhe zhvillim;
nxitjen e veprimeve pér mbrojtjen e mjedisit dhe restaurimin e peizazhit; dhe mundésimin e pérdorimit dhe
zhvillimit té pronés né pérputhje me interesin publik.

2.4. Zona e projektit

Zona e Planit ndodhet né Njésiné Administrative Xhafzotaj, Bashkia Shijak, Qarku Durrés, né territorin e ish-
antenave té RTSH-sé. Vendndodhja éshté strategjike, prané nyjeve kryesore té transportit: rreth 16.4 km né
verilindje té Aeroportit Ndérkombétar “Néné Tereza” (Rinas) dhe rreth 10 km nga Porti i Durrésit. Autostrada
Tirané—Durrés kalon rreth 1.3 km nga hyrja e zonés, ndérsa né aférsi kalon edhe Korridori VIII Pan-Evropian
dhe hekurudha Tirané—Durrés.

Sipas vendimit té Késhillit t& Ministrave pér hapjen e parkut, zona e parkut pérfshin 26 ha (té ndaré né tre
pjesé), nga té cilat rreth 14 ha (140,400 m?2) jané miratuar pér krijimin e Durana Tech Park; kjo sipérfage pérkon
me pasuriné nr. 336 né regjistrin kadastral. Prona pérfshihet né zonén kadastrale 3852, Xhafzotaj. Territori i
PDQ-sé pérfshin pesé makroparcelat e antenave té RTSH-sé (310, 318, 324, 336 dhe 338/1), té cilat formojné
né terren njé figuré té dallueshme né formén e njé luleje me pesé petale. Né planifikimin afatgjaté, parku ka
potencial té zgjerohet deri né 82.5 ha.
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Figura 2-2: Harta e Bashkisé Shijak dhe pozicioni i zonés sé Planit

Territori i Shijakut pérbén njé zoné me réndési strategjike pér Shqipéring, duke gené pjesé e njé rajoni gé lidh
gytetin e Durrésit dhe kryeqgytetin Tirané, pérgjaté bregdetit té Adriatikut. Kjo zoné e brendshme, éshté e
karakterizuar nga njé reliev i ndryshueshém mes fushave té gjera dhe kodrave té buta, té cilat krijojné njé
anatomi té lexueshme té terrenit. Ky alternim mes fushave té larta dhe kodrave jo vetém gé i jep peizazhit njé
identitet té vecanté, por gjithashtu luan njé rol natyror si barrieré kundér urbanizimit té pakontrolluar, duke
penguar ndértimet e shpejta dhe té paplanifikuara qé shpesh hasen né zona té tjera.

Zhvillimi ekonomik dhe transformimi qé ka pérjetuar Shqipéria, sidomos pas viteve 2000, ka ndikuar edhe né
zonén e Shijakut, i cili pérbén njé zoné me potencial pér zhvillim té géndrueshém, nése do té pérfshihen masa
mbrojtése pér té ruajtur peizazhin dhe biodiversitetin e tij unik. Pasurité natyrore, duke pérfshiré fushat
pjellore dhe rezervat pyjore, mbeten elemente kyge pér zhvillimin ekonomik té késaj zone, ku bujgésia dhe
artizanati pérbéjné sektoré me trend rritjeje.

Megjithaté, zhvillimi ekonomik i shpejté dhe mungesa e mbéshtetjes sé mjaftueshme pér mbrojtjen e mjedisit
kané sjellé sfida mjedisore, si shfrytézimi i burimeve natyrore dhe ndotja. Pér Shijakun, zbatimi i masave té
géndrueshme pér mbrojtjen e peizazhit dhe biodiversitetit éshté i réndésishém pér té ruajtur karakterin
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natyror té zonés dhe pér té pérfituar nga aférsia me gendrat kryesore ekonomike té vendit, si Durrési dhe
Tirana, duke dhéné shembullin e bashkéjetesés apo duke balancuar zhvillimin me ruajtjen e mjedisit.

Figura 2-3: Territori i Bashkisé Shijak

Statusi pronésor dhe kadastral. Sipas hartés sé statusit té pronésisé (Figura 2-4), territori i PDQ-sé ka njé
sipérfage totale prej rreth 124.5 ha, nga té cilat rreth 78.5 ha jané proné shtetérore dhe rreth 46 ha proné

private. Pronat private jané kryesisht parcela bujgésore té ngushta dhe té zgjatura, té shpérndara ndérmjet
makroparcelave té antenave.

25



VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

Figura 2-4: Harta e statusit té pronésisé né territorin e PDQ-sé (gjithsej 124.5 ha: proné shtetérore 78.5 ha, proné private 46 ha)

Makroparcelat e antenave té RTSH-sé, té regjistruara si gjashté pasuri me sipérfaqge totale 51.5 ha, jané kaluar
né pronési té Korporatés Shqiptare té Investimeve (AIC, NIPT M01917011D, pjesé takuese 1/1) me Vendimin
e Késhillit té Ministrave nr. 13, daté 09.01.2025. Pronésia éshté regjistruar né Agjenciné Shtetérore té
Kadastrés, Drejtoria Vendore Durrés—Kavajé—Krujé, me nr. 07536, daté 01.03.2025. Né kartelat e pasurive nuk
ka té regjistruara té drejta reale té paléve té treta apo kufizime té pronésisé. Té dhénat e secilés pasuri jepen
né Tabelén 2-1, ndérsa certifikatat e pronésisé, kartelat e pasurive dhe fragmentet e hartés kadastrale
paragiten né Aneksin 10.

Tabela 2-1: Pasurité e regjistruara né pronési té AIC-sé brenda territorit té Planit (zona kadastrale 3852, Xhafzotaj)

\[ ] Kodi unik Lloji i Sipérfaqja (m?) Indeksi i hartés Shénime
pasurisé pasurisé ELERIE]
310 3852014163 Truall 108,100 K-34-88(225-A,C) -
318 3852011060 Studio 81,200 K-34-88(225-A) —
324/2 3852011067 Truall 5,200 K-34-88(225-AC) Ndértesé e regjistruar:
3,000 m?
324/4 3852013030 Kulloté 139,565.5 K-34-88(225-C) —
336 3852011083 Studio 140,400 K-34-88(225-A,B) Né kartelé: radiostacion
338/1 3852011085 Studio 40,600 K-34-88(225-A,B) Né kartelé: shesh, truall
Gjithsej 515,065.5 (= 51.5
ha)

Sipas llojit té pasurisé né regjistrin kadastral, pasurité e AIC-sé pérbéhen nga truall (11.3 ha — pasurité 310 dhe
324/2), studio, pra pasuri funksionale e ish-stacionit té transmetimit (26.2 ha — pasurité 318, 336 dhe 338/1),
dhe kulloté (14.0 ha — pasuria 324/4). Asnjé prej tyre nuk éshté e regjistruar si aré ose pyll. Né terren, pjesa
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mé e madhe e kétyre sipérfageve éshté e pandértuar dhe e mbuluar me bimési barishtore (Aneksi 9), ndérsa
ndértimet pérgendrohen né zonén gendrore té territorit (pasuria 324). Lloji i pasurisé pér pronat private (rreth
46 ha) dhe pér pronat e tjera shtetérore (rreth 27 ha) nuk éshté verifikuar né kété fazé.

2.5. Karakteristikat fizike dhe territoriale

2.5.1. Pozita gjeografike dhe relievi

Pozicioni strategjik i Bashkisé sé Shijakut né hartén e Shqipérisé e bén até njé territor té favorshém, pér shkak
té aférsisé me kryeqytetin, Tiranén dhe me gytetin e dyté mé té madh, Durrési. Ky territor pérshkohet nga SH2
- autostrada Tirané-Durrés, e cila pérfagéson korridorin mé dinamik té ekonomisé sé vendit, duke ofruar njé
infrastrukturé té shkélgyer transporti. Gjeografikisht, i gjithé territori shtrihet né Shqgipériné gendrore, né
zonat kodrinore dhe fushore né aférsi té bregdetit Adriatik. Zona karakterizohet nga klima mesdhetare dhe
pérshkohet nga lumenjté Erzen dhe Ishém, gjé qé ka mundésuar kushte optimale pér zhvillimin e njé séré
kulturash bujgésore.

Né kété kontekst, Durana Tech Park, i pozicionuar si pjesé e territorit té Shijakut, pérfiton nga ky avantazh
strategjik, duke gené prané nyjeve kryesore té transportit: vetém 16.4 km né verilindje té Aeroportit té Tiranés
(Rinas) dhe rreth 10 km nga Porti i Durrésit. Ky pozicion e bén parkun njé piké kyce pér zhvillimin ekonomik
dhe inovacionin teknologjik né rajon.

Relievi: Territori i bashkisé Shijak karakterizohet nga njé larmi formash relievi, duke pérfshiré zona fushore,
luginore dhe kodrinore. Ky diversitet ka rrénjé né strukturén gjeologjike sinklinale té Shijakut, pérbérjen e
shkémbinjve té buté dhe veprimtariné erozive té rrjedhjeve ujore sipérfagésore. Lévizjet neotektonike té
periudhés Pliocen-Kuaternarit kané luajtur njé rol thelbé&sor né formésimin e relievit.

Relievi fushor dominon né zonat Xhafzotaj-Shijak dhe Koxhas-Maminas-Vlashaj, ku lartésité arrijné kryesisht
20-30 metra mbi nivelin e detit. Kéto fusha, té formuara nga depozitime kuaternare, kané pjerrési té vogél,
duke i béré té pérshtatshme pér bujgési. Né vitet '60, u kryen sisteme bonifikimi pér té pérmirésuar
prodhueshméring, megjithése degradimiiinfrastrukturés né dekadat e fundit ka krijuar sfida. Pérdorimi i tokés
ka ndryshuar ndjeshém pas viteve '90, duke u zévendésuar toka pjellore nga ndértimet dhe duke u braktisur
tradita e vendosjes sé banesave né kodra.

Relievi kodrinor mbizotéron né pjesén lindore dhe veriore té bashkisé, me lartési gé arrijné deri né 364 metra,
si né kodrén e Shetelit. Kodrat e Karregit dhe Eminasit pérfagésojné peizazhe té réndésishme bujgésore, té
njohura pér kultivimin e ullinjve, duhanit dhe druréve frutoré. Tradita bujgésore, e pérgendruar né shpatet
me pjerrési té ulét, ka njohur ndryshime gjaté viteve, por mbetet njé burim i vlefshém pér komunitetet lokale.
Kodrat ofrojné gjithashtu pérparési klimatike dhe panoramike, duke garantuar diell mé té shumté dhe lagéshti
mé té ulét.

Zona luginore, vecanérisht pérgjaté lumit Erzen, luan njé rol té réndésishém né bujqési. Tarracat e formuara
né kété zoné arrijné lartési deri né 60 metra dhe pérbéjné njé burim té vlefshém pér kultivimin e kulturave
bujgésore. Kanalet e ujitjes, si ato té Ndrog-Cizmeli-Hardhishté, ndihmojné né plotésimin e nevojave té
blektorisé dhe bujgésisé lokale. Panorama e relievit té Shijakut, me kombinimin e fushave pjellore, kodrave té
geta dhe luginave té begata, krijon njé peizazh té pasur qé ndérthur potencialet bujgésore dhe banueshmériné
me sfidat e urbanizimit dhe ruajtjes sé trashégimisé natyrore.
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Figura 2-5: Harta topografike e zonés sé Planit

2.5.2. Toka dhe boniteti

Erozioni i tokés éshté njé problem gé prek gjithé territorin e vendit por né vecanti né zonén Tirané-Durrés
pérbén problem edhe mé té madh. Si¢c mund té shihet edhe né figuré, ky fenomen manifestohet me
shkatérrimin e shkémbinjve, ku nén ndikimin edhe té shpyllézimeve té cilat jané pérgjegjése té shkarjeve té
dheut, té avancimit té detit, dhe té humbjes sé komponentit organik té Iéndéve ushqyese prezente né terren.
Erozioni éshté shkaku kryesor i degradimit té tokés duke sjellé: humbjen e IEndéve ushqyese té tokés, qé jané
thelbésore pér kultivimin e kulturave bujgésore, kjo imponon pérdorimin e fertilizuesve, gé vlerésohen té jené
mé shumé se 40% né ményré gé té kompensojné humbjet e ushqyesve natyralé té terrenit nga erozioni. Né
nivel kombétar kjo pérkthehet né njé humbje ekonomike rreth 98 milion dollar. Né bashkiné e Shijakut jané
vérejtur fenomene té rréshqitjes dhe erozionit té tokés bujgésore, té cilat kontribuojné né degradimin e
matricés mjedisore té tokeés.

Boniteti i tokave: Njé tregues sintetik, gé pérmbledh disa tregues me karakter agroteknik éshté boniteti. Né
vijim paraqiten sipérfaget e tokave bujgésore (ha) té disa zonave, té ndara sipas klasave té bonitetit. Né tabelé
jepen té dhéna mbi bonitetin e tokave né Bashkiné Shijak.

Nga tabelat dallojmé se kemi njé heterogjenitet relativisht té larté té klasave té bonitetit (2 — 8), ndonése
cilésia e tyre nuk éshté e larté. Sidoqofté, brenda kétij heterogjeniteti dallojmé disa zona si Gjepalaj, Radg,
Kameras, Manzé, Xhafzotaj, Sallmanaj, Rrubjek— Bilalas, Shkall&, té cilat kané njé numér mé té vogél klasash,
nga 2 — 5, klasa kéto qé tregojné pér njé cilési té dobét.
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Figura 2-6: Harta e shpérndarjes sé TDS pér zonén Tirané—Durrés: a) 1982-2001, b) 2010

st 5 55095 Fraksionet (né mm)
ol | Theltesia | gotli | Saturimi TS TG 0sTT00). | 001 [ 0005 | oo | Réré | Lym | Argiile
: v | 002 0.01 0.005 | 0.002 iz
Zontat, cm Cmol(+)kg %
Ap 0-30 30.07 811 884 | 1572 [ 1476 | 1376 | 15.16 3176 | 2456 | 4368 3176
Bw 30-51 33.08 894 692 | 1728 [ 1632 | 1444 [ 1184 3320 [ 2420 4260 33.20
Ce 51-140 2991 882 1568 | 1656 | 1636 [ 1152 ] 1044 2044 [ 3224 3832 2044
Gjepalaj Xhafzotaj Radé-Kameras Shkallé Rreth-Pjezé
Klasa Sip. Klasa Sip. Klasa Sip. Klasa Sip. Klasa Sip.
2 113 3 159 3 139 3 122 2 25
3 224 4 172 4 201 4 94 3 223
TOT. 337 TOT. 331 5 30 5 16 4 254
TOT. 370 TOT. 232 TOT. 502

Figura 2-7: Klasat e bonitetit pér zona pérfagésuese bujgésore té Bashkisé Shijak

2.5.3. Gjeologjia

Nga piképamja gjeologjike, trualli i bashkisé sé Shijakut éshté pjesé e ultésirés Pranadriatike. Ky truall ndodhet
né strukturén sinklinale té Shijakut. Pjesa mé e madhe e kétij territori i takon krahut lindor té késaj strukture.
Pérbéhet nga shkémbinj té rinj: t&€ moshés sé Neogjenit dhe Kuaternarit. Shkémbinjté e Neogjenit
pérfagésohen nga molasa té tortonianit me shtrirje nga: Cizmeli-Eminasi i Ri deri né Kérgukje-Shetel-Shtrazé-
Bodinak-Karpen-Vlashaj-Kare¢-Maminas etj. Pérfagésohen nga shkémbinjté ranoré shtresétrashé, argjila,
konglomeraté etj. Depozitime té tilla formojné relievin mé tipik kodrinor. Shtresat shkémbore té shkémbinjve
bien né peréndim me kénde pjerrésie kryesisht 30-450.

Shkémbinjté ranoré (mbi 5-6 m trashési) jané pérdorur gjithnjé nga banorét pér ndértimin e mureve té
shtépive, ngrehinave, ledheve antireozive né tokat e punueshme, kurorat e ullinjve, shtrimin e rrugicave et;j.
Gjaté Luftés sé Paré Botérore (ka vazhduar edhe mé voné), né Karpen ka gené njé gurore, me materialin e sé
cilés shtrohej rruga nacionale Shijak-Shilore-Maminas. Shkémbinjté argjiloré e alevrolitoré jané pérdorur né
pérgatitjen e gerpigit, tullave e tjegullave artizanale qysh rreth 30 vite mé paré.

Gjithé pjesa kodrinore né peréndim pérmban shkémbinj molasiké té Pilicenit, té pérfagésuara nga argjilat,
alevrolitet (suita “Helmési”) dhe konglomeratét (suita “Rrogozhina”). Shtrirjen mé té madhe sipérfagésore e
ka suita “Helmési”, e cila géndron né kodrat Shijak-Koxhas, Shijak-Gjepalaj-Eminas i Ri (Kérgukje), Kokél-Voré-
Metallaj-Karpen etj. Kéndi rénies sé tyre drejt peréndimit éshté kryesisht 20-300. Né kéto depozitime éshté
formuar relievi kodrinor me lartési té vogél, shpate pak té pjerrét, qgé kané mundésuar vendosje mé té madhe
té tokés sé punueshme por edhe vendbanimeve etj.
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Pér ta konkretizuar, depozitimet e Kuaternarit mbulojné kryesisht formacionet mollasike té sinklinalit té& Pezé-
Shijakut, dhe vecohen kryesisht Pleistocenike dhe Holocenike me gjenezé koluviale, deluviale, proluviale,
aluviale, lagunore, kénetore dhe detare. Ato i takojné kryesisht moshés sé Holocenit.

Durana Tech Park shtrihet ndérmjet dy depozitimeve kuartenare:

1. Qh: Holocen - Jané depozitime aluviale: alevrite, réra, zhavore. Kéto depozitime lidhen me depozitimet
Kuaternare aluviale té Holocenit Qh, me pérbérje litologjike zhavore, réra, zhure, argjila. Jané formuar nga
veprimtaria akumuluese e lumejve Ishmi, Gjole (Térkuza, Tirana), Zeza dhe Erzeni.

2. Qp-h: Pleistocen - Holocen - Jané depozitime té pérziera aluviale-proluviale: réra, zhavorre, alevrite. Kéto
Depozitime té Kuaternarit kané pérhapje té gjeré né territorin e gqarkut té Durrésit, dhe i takojné depozitimeve
té Pleistocen - Holocenit dhe kané gjenezé aluviale, detare, lagunore, kénetore, proluviale, koluviale, deluviale.

2.5.4. Sizmiciteti

Zonat e burimeve sizmike jané terrene gé kané njé aktivitet sizmik té dallueshem. Shqipéria éshté njé ndér
vendet mé sizmioaktive né Evropé. Sizmiciteti i Shqipérisé karakterizohet nga njé mikroaktivitet sizmik intensiv
(1.0<M<3.0), nga shumé térmete té vegjél (3.0<M<5.0), nga térmete té rrallé me madhési mesatare (5.0< M<
7) dhe shumé rrallé nga térmete té forté (M>7.0). Shumica e térmeteve té forté ndodhin né 3 breza sizmike
miré té pércaktuar, si mé poshté:

e Brezi térmetor Joniko-Adriatik, né buzén lindore té€ mikropllakés sé Adrias me shtrirje veriperéndim —
juglindje;

¢ Brezi térmetor Peshkopi — Korcé, me shtrirje veri-jug;

e Brezi térmetor Elbasan — Dibér, me shtrirje verilindore.

Harta e méposhtme pércakton zonat me rrezik sizmik mé té larté, ku kané ndodhur edhe térmetet mé té
médha né rajon. Zonat mé té rrezikuara, pér nga veprimtaria e térmeteve, jané Durrési, Vlora, Saranda, Lezha,
Shkodra, Korca, Kukési, Dibra, Lushnja etj. Qytetet si; Durrési, Vlora, Shkodra, Pogradeci, Korca, Elbasani,
Peshkopia, etj., jané goditur nga térmete té fugishme né shekullin e XIX dhe XX.

Referuar té dhénave hartografike nga Instituti Sizmologjik i Shqipérisé, kufiri i Masterplanit “Durana Tech Park"
ndodhet né zonén e emértuar si MSK 7 (Shkalla VII). Karakterizohet nga térmete gé kané mundési té
shkaktojné déme té mesme deri né té médha né ndértesa.
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Figura 2-8: Harta e rrezikut sizmik dhe harqet kryesore sizmike té Shqipérisé
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Figura 2-9: Harta e rrezikut sizmik pér territorin e Shqipérisé (intensiteti sipas shkallés MSK)

Bazuar né té dhénat e disponuara nga Agjencia e Menaxhimit té Burimeve Ujore, jané analizuar katér skenaré
té mundshém té rrezikut nga pérmbytjet, duke marré si shkaktar potencial lumin Erzen.

Jané vlerésuar 4 perioda té mundshme kthimi té eventit gé jané ¢do 5 vjet, ¢do 50 vjet, ¢do 100 vjet dhe ¢do
200 vjet.

Né skenarin 5 vjecar, rreziku mé i madh evidentohet kryesisht né zonén e fshatrave Sallmone dhe

Xhafzotaj dhe né brigjet e aférta té lumit Erzen.

Skenari 50 vjecar pérkeqéson situatén e pérmbytjeve né Sallmone dhe Xhafzotaj por edhe gytetin e
Shijakut, duke aktivizuar edhe meandret e vjetra té lumit si dhe pérmbyt zonat Sukth e Fllaké.

Skenari 100 vjecgar zgjeron situatén e pérmbytjeve né zonat Sukth e Fllaké, duke u pérhapur mé gjeré
pérgjaté brigjeve té Erzenit si dhe duke prekur zonat pérgjaté aksit rrugor Tirané-Durrés.

Skenari 200 vjegar éshté ai mé dramatiku dhe shkatérrimtari qé prek jo vetém zonat e pérmendura mé
sipér, por pérmyt totalisht zonén nga Sallmone deri né Krygézimin e Fllakés, tokat bujgésore pérreth
Sukthit, tokat bujésore pérreth Fllakés, duke arritur deri né Vrinas (Shénavlash). Duhet pérmendur gé
ndér katér skenarét, ky éshté i vetmi qé prek zonén e interesit té€ Durana Tech Park.
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Figura 2-10: Skenarét e rrezikut nga pérmbytjet e lumit Erzen né raport me territorin e Planit (AMBU)

2.5.6. Gjendja ekzistuese e territorit dhe infrastruktura

Zona e interesit ka infrastrukturé té kufizuar dhe pérbéhet kryesisht nga toka bujgésore dhe ndértesa té
shpérndara. Rruga SH49 éshté arteria kryesore e zonés, e cila lidh fshatrat Maliqg Mugo, Fllaké, Bisht-Kaméz
etj. me autostradén Tirané—Durrés. Né zoné ndodhen disa kompani logjistike dhe magazina, si dhe fshatrat
Fllaké, Vllazérim dhe Shénavlash, me shérbimet pérkatése (shkolla 9-vjecare “Bajram Gashi”, kisha katolike
“Zoja Rruzare”, varreza publike dhe dygane té vogla).

Brenda zonés sé interesit, rrugét jané kryesisht bujgésore, té paasfaltuara, me ¢akéll ose me balté, me njé
gjatési prej rreth 11,000 ml, ndérsa rrugét e asfaltuara jané rreth 1,100 ml. Territori i makroparcelave té
antenave té RTSH-sé, i ndodhur né mes té njé zone fushore bujgésore, nuk ka mbulim té kénagshém me rrjetet
inxhinierike té ujésjellésit, kanalizimeve, energjisé elektrike dhe telekomunikacionit; kéto infrastruktura do té
duhet té zgjerohen sipas fazave té zhvillimit.

Pér sai pérket statusit juridik, dokumentacioni i Planit evidentonte né territor prona shtetérore, prona private,
prona té inventarit t& RTSH-s€, prona té RTSH-sé té transferuara te MEKI dhe prona pa informacion mbi
statusin juridik. Me VKM nr. 13, daté 09.01.2025, makroparcelat e antenave (51.5 ha) jané kaluar né pronési
té AIC-sé dhe jané regjistruar né ASHK mé 01.03.2025 (seksioni 2.4 dhe Aneksi 10). Brenda kufirit té PDQ-sé
mbeten rreth 46 ha proné private dhe rreth 27 ha prona té tjera shtetérore.

2.6. Klima

Klima: Xhafzotaj éshté njé zoné strategjike, rreth 30 km né peréndim té Tiranés dhe 15 km né lindje té Durrésit,
me kushte klimatike mesdhetare fushore. Si e tillé, né té pérfshihen karakteristikat tipike té klimés
mesdhetare: dimér i buté dhe me lagéshti; veré e nxehté me thatésiré té zgjatur; shpérndarje vjetore e
¢rregullt e reshjeve; mungojné temperaturat negative; amplitudat ditore, mujore e vjetore té tempraturés
shénojné vlera té vogla; ndikimi i madh i brizave detare; etj.

Faktorét mé kryesor té pérgjithshém qé kushtézojné klimén e territorit té késaj bashkie jané: pozicioni
gjeografik prané detit Adriatik; rrezatimi diellor me vlera té larta; mbizotérimii erérave gé vijné nga peréndimi
e veriperéndimi; lartésité e vogla té relievit etj. Kushtet klimatike né rajon e favorizojné dhe jané té
pérshtatshme pér investime né teknologji dhe infrastrukturé. Temperatura mesatare gjaté verés arrin deri né
30-35 °C, ndérsa dimri éshté mé i buté, me temperatura qé variojné nga 5 né 15 °C. Era fryn kryesisht né dy
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drejtime kryesore: gjaté gjysmés sé ftohté té vitit mbizotéron juglindja e mé pak veriu, kurse né gjysmén e
ngrohté té vitit mbizotéron veriperéndimi.

Reshjet: Reshjet atmosferike jané ndér treguesit mé kryesor té klimés sé ¢do territori. Ndikimi i tyre éshté i
ndjeshém né jetén e gjallé, né ujérat sipérfagésore e néntokésore: burimet, pérrenjté etj. Nése marrim vlerén
mesatare shumévjecare vjetore, né Xhafzotaj rezulton 1108.6 mm. Ndoshta pak mm mé shumé mund té jeté
né kodrinén e Shijakut, por mé né lindje té tij, ku relievi ngrihet pak krahasuar me tg, kjo shifér duhet té jeté
me dhjetéra mm mé shumé: rreth 1230 mm.

Ashtu si tek temperaturat edhe tek reshjet, problemi krijohet né stinén e verés. Té tre muajt e késaj stine kané
nga 30-46 mm reshje. Kjo éshté sasi tepér e vogél pér kulturat bujgésore té mbjella né kété kohg, té cilave u
nevojitet maksimumi i nivelit ushqyes té ujit. Avullimi éshté i madh. Né kéto raste, atyre u vjen né ndihmé
investimi i njeriut.

Kanalet ujités gé nisin nga lumi Erzen, jashté kufirit administrativ té bashkisé sé Shijakut, por mé shumé ata
gé nisin nga ujémbajtésit né relievin kodrinor té késaj bashkie, paragesin karakter zbutés e shumé efektiv pér
thatésirén e zgjatur té verés dhe ujitja, patjetér qé duhet kombinuar mjaft miré edhe me ngritjen mekanike té
ujit pér relievin kodrinor.

Duke ditur se reshjet jané ndér faktorét kryesoré té proceseve té degradimit té tokés népérmjet erozionit
sipérfagésor, mé poshté éshté pérllogaritur intensitetii tyre, i shprehur me sasiné e matur né intervalet kohore
10’, 30’, 1 oré dhe 2 oré.

Vérejmé se nuk éshté e vogél sasia e regjistruar né 10’- 20’: nga 33.0 mm né 43 mm, Po késhtu dhe né 1 oré
dhe 2 oré pérkatésisht 60.5 mm dhe 78.5 mm. Nése béjmé njé vlerésim pér bashkiné e Shijakut né relievin
kodrinor, kjo sasi duhet té jeté té paktén 10-15 mm mé shumé. Kété e kushtézon rritja e lartésisé sé relievit.
Erérat shiprurése gé vijné nga peréndimi deri né Sukth kalojné lirshém né fushé, ndérsa kur shkojné né kodrat
e Shijakut pérplasen, transformohen e Iéshojné mé shumé reshje.

Tabela 2-2: Intensiteti i reshjeve té regjistruara né stacionin e Xhafzotajt

10-20 minuta 33.0-43.0 Né relievin kodrinor pritet 10-15 mm mé
shumé

1oré 60.5 Rrezik pér rrjedhje té shpejta sipérfagésore

2 0ré 78.5 Réndési pér dimensionimin e kullimit té

ujérave té shiut

Mesatarja shumévjegare vjetore 1108.6 Muajt e verés: 30-46 mm/muaj
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Figura 2-11: Ecuria e mesatareve shumévjegare té reshjeve, stacioni Xhafzotaj (mm)
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Figura 2-12: Harta e zonave dhe nénzonave klimatike té Shqipérisé (Banka Botérore dhe UNDP, 2012)

2.7. Ndryshimet klimatike

Shqipéria konsiderohet njé nga vendet mé té ekspozuara né Evropé ndaj ndryshimeve klimatike. Tendencat e
vézhguara dhe projeksionet klimatike pér vendin tregojné rritje té temperaturave mesatare, rritje té numrit
té ditéve me temperatura ekstreme dhe valé té nxehtésisg, ulje té reshjeve verore dhe zgjatje té periudhave
té thata, si dhe intensifikim té ngjarjeve me reshje té dendura né periudha té shkurtra kohore.
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Pér zonén e Planit, kéto tendenca pérkthehen né: (i) rritje té stresit termik gjaté verés dhe té kérkesés pér
ftohje né ndértesa dhe né gendrén e té dhénave; (ii) rritje té presionit mbi burimet ujore gjaté verés, né njé
zoné ku furnizimi me ujé té pijshém éshté tashmé i kufizuar; (iii) rritje té rrezikut nga rrjedhjet e shpejta
sipérfagésore dhe pérmbytjet lokale gjaté reshjeve intensive; dhe (iv) rritje té probabilitetit té ngjarjeve
ekstreme té lumit Erzen, pérfshiré skenarét qé sot konsiderohen té rrallé (p.sh. pérmbytja 200-vjecare).

Kuadri ligjor dhe strategjik kombétar pér ndryshimet klimatike pérfshin Ligjin nr. 155/2020 “Pér ndryshimet
klimatike”, Strategjiné Kombétare pér Ndryshimet Klimatike dhe angazhimet e Shqipérisé sipas Marréveshjes
sé Parisit (Kontributi i Pércaktuar Kombétarisht).

2.8. Hidrologjia dhe burimet ujore

2.8.1. Ujérat sipérfagésore

Shijaku konsiderohet si njé qytet me pasuri hidrike: zhvillohet pérgjaté rrjedhés sé lumit Erzen dhe rrethohet
nga disa ligene. Né zonat fushore dhe né aférsi té grykéderdhjeve, kéta lumenj paragiten né njé gjendje té
mjerueshme pér shkak té problemeve nga ndotja mjedisore. Nxjerrja e inerteve nga shtratet e lumenjve nuk
kryhet né pérputhje té standardeve europiane dhe pérfagéson ende sot njé nga problematikat mé té médha
mjedisore me pasoja shumé té rénda dhe té parikuperueshme si: ulja e prurjeve té Iéndéve té ngurta né
grykéderdhje, varférimi i shtretérve té lumenjve pér prodhimin e formacioneve shkémbore, térheqgja e vijés
bregdetare, prerja e shtratit té lumit, rritja e rrezikut ndaj pérmbytjeve, ulja e nivelit té sipérfages sé liré té
ujit. Eshté evidentuar né dekadat e fundit, pérgjithésisht né muajt Maj dhe Dhjetor, njé rritje e pérmbytjeve
pér shkak té shpyllézimeve dhe té erozionit, té pérshkallézuara nga njé mirémbajtje e dobét e kanaleve té
drenimit dhe té stacioneve té pompimit. Pérveg késaj, kontrollet pér gjendjen e lumenjve nuk jané té
vazhdueshém ose né disa raste mungojné térésisht. Shumé prej rrjedhave ujore dhe kanaleve rrezikojné
zhdukjen e tyre, duke shkaktuar késhtu njé kegfunksionim té sistemeve té vaditjes dhe centraleve
hidroenergjitike. Edhe né rrjedhén gé kalon népér qytetin e Shjiakut, lumi Erzen tregon shenjat e vuajtjes: me
kalimin e kohés éshté asistuar né ngushtimin gradual té shtratit té lumit pér shkak té nxjerrjes sé
konsiderueshme té materialeve inerte nga shtrati. Rreziku nga pérmbytjet lidhet me qytetin e Shijakut, Erzenin
dhe fshatin Gjepalaj, por ka disa masa parandaluese né vend. Pér sektorin e bujgésisé, pérmbytjet jané njé
problem serioz pér shkak se ato mund té vonojné dhe ndalojné apo té shkatérrojé té mbjellat. Por edhe
ngjarjet mé té rénda té pérmbytjeve mund té shkaktojné njé reduktim né produktivitetit pér shkak té amullisé
hidrike té rrénjéve.

Sipas Raportit té Gjendjes né Mjedis 2025 té Agjencisé Kombétare té Mjedisit, baseni Ishém—Erzen, ku bén
pjesé territori i Planit, klasifikohet né Klasén V — “Gjendje e kege”, qé éshté pérkeqésimi mé i theksuar ndér
basenet e monitoruara. Shkaku kryesor jané shkarkimet urbane té patrajtuara, aktiviteti industrial dhe presioni
nga bujgésia, vecanérisht né segmentet qé kalojné prané gendrave té banuara.

2.8.2. Ujérat néntokésore

Ujérat néntokésoré né rajonin e Shijakut kané pésuar pérkegésim té cilésisé pér shkak té rritjes demografike,
industrializimit, dhe mungesés sé investimeve pér puset dhe infrastrukturén e furnizimit me ujé. Shijaku
pérballet me furnizim té kufizuar té ujit té pijshém, me vetém njé oré e gjysmé né dité. Shkarkimet e ujérave
té zeza industriale dhe urbane né lumenj, pa trajtimin e duhur, kané ndotur ujérat sipérfagésoré, duke ndikuar
edhe né cilésiné e ujérave néntokésoré e detaré.

2.8.3. Sistemi i kullimit dhe i ujitjes
Sistemi i kullimit

Pér kullimin e fushave té zonés sé Shijakut shérbejné njé sére kanalesh kullues ndér té cilét mund té
pérmendim Skemén Kulluese, Shén Vlash-Det DRK-5 sipérfage drenazhuese 1600 ha, Kolektori i Jubés DRk-14
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sipérfage drenazhuese 3300ha dhe derdhjen né lumin e Erzenit; DRK-7 sipérfage drenazhuese 1700ha. Té
gjitha kéto kanale kulluese dhe sistemi kullues né pérgjithesi kryen njé funksion pjesor, pér veté shkakun se
mirmbaijtja e tij mbas viteve 1990 ka gené shumé e dobét. Pérve¢ mosfunksionimit t& mirmbajtjes, njé pjesé
e kétyre kanaleve jané mbushur nga veté banorét, jané ndértuar banesa mbi to, jané shkatérruar né pérgjithési
né té gjithé kanalet veprat e artit.

Sistemi i ujitjes

Pér ujitjen e fushave té Shijakut pérdoret kanali ujités Callik-fusha e Durrési, i cili €&shté njé nga kanalet kryesore
té késaj zone, pérveg kétij kanali i cili furnizohet me ujé nga lumi Erzen ka dhe njé séré kanalesh té paré dhe
té dyta té cilét sé bashku kané njé gjatési prej 154 km dhe ujisin njé sipérfage prej 5526 ha. Pjesé e sistemit té
ujitjes jané dhe njé séré rezervuarésh si ai i Gjepalajt volum uji (0.2Mm3), Karpenit volum uji (1.45 Mm3),
Callikut voum uji (6.3 Mm3) etj. Né ditét e sotme sistemi ujités gjithshtu dhe rezervuarét kané pésuar démtime

té ndryshme gjaté viteve madje njé pjesé e tyre duhen rehabilituar sepse punojné pjesérisht ose kané dalé
jashté funksionit plotésisht.

Tabela 2-3: Kanalet kryesore té kullimit dhe ujitjes né zonén e Shijakut

Kullim Shén Vlash—Det (DRK-5) 1,600 ha Funksionim i pjesshém pér shkak
té mirémbajtjes sé dobét

Kullim DRK-7 1,700 ha Funksionim i pjesshém

Kullim Kolektori i Jubés (DRk-14) 3,300 ha Derdhje né lumin Erzen

Ujitje Kanali Callik — fusha e Durrésit + kanale 154 km; 5,526 ha Furnizohet nga lumi Erzen dhe
té rendit | dhe Il rezervuarét e zonés kodrinore

2.8.4. Furnizimi me ujé té pijshém dhe kanalizimet

Shérbimi i ujit té pijshém mbéshtetet né dy sisteme kryesore. | pari i shérben njé pjese té madhe té bashkisé
dhe furnizohet nga ujérat néntokésore té térhequr larg né Fushé- Krujé (Bashkia Voré). Sistemi i dyté éshté
pjesé e rrjetit té ujit té pijshém qé shérben né territorin e Durrésit.

Né térési, katér struktura kryesore jané té identifikueshme, secila prej tyre i ngjan formés té katér nga
vendbanimeve kryesore urbane (Xhafzotaj, Shijak, Rreth-Pjezé dhe Maminas). Sistemi i tubacioneve si rrjeté i
Xhafzotajt, i shérben kryesisht ndértesave té banimit né zonén e ish matricés bujgésore.

Rrjeti merimangé i tubacioneve furnizon gendrén e Shijakut. Ky rrjet éshté i pajisur me njé rezervuar rezervé
té vendosur né Shilore né pjesén e sipérme té kodrés poshté sé cilés shtrihet gendra e Shijakut.

Rrjetet e Xhafzotaj, Shijakut dhe Maminasit i pérkasin sistemit té paré. Ata shpérndajné ujin e térhequr né
Fushé-Krujé (Bashkia Voré), rreth 20 kilometra larg. Burimi éshté njé akuifer 38 metra i thellé. Pas abstraksionit
népérmjet njé pusi, uji shkon né njé proces pastrimi para shpérndarjes sé tij. Rrjeti i Rrethit, Pjezés dhe
Hardhishtes éshté pjesé e sistemit té dyté. Ajo shpérndan ujin e térhequr nga akuiferi i Fushé-Kuges, pra rreth
45 km larg. Uji éshté térhequr népérmjet 7 puseve 55 metra té thellé.

Né bashkiné e Shijakut, rrjeti kanalizimit ka shumé pak shtrirje dhe derdhjet e mbledhura Iéshohen direkt né

sistemin e ujérave sipérfagésore, pa ndonjé trajtim paraprak.

Né Shijak, pjesa mé e madhe e sistemit té kanalizimit éshté béré nga pajisje té decentralizuara. Banoréve u
jané mundésuar rezervuare septike individuale gé shpesh jané ndértuar jashté normave teknike dhe nuk
mirémbahen rregullisht. Nga gropat septike, derdhjet shpesh jané té shpérndara né toké ose thjesht té
|éshuara né sistemin e sipérfages té kullimit.
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Figura 2-13: Rrjeti i ujérave té zeza né Bashkiné Shijak

2.9. Biodiversiteti dhe zonat e mbrojtura

2.9.1. Ekosistemet, habitatet dhe biotopet me vlera té veganta

Né kété bashki dallohen sidomos ekosistemet e zonés kodrinore me shkurre, shkurreta dhe pyje mesdhetare
té dushgeve dhe me boté shtazore mjaft té pasur. Ndér vlerat kryesore té ekosistemit tokésor theksojmé:

e pylli i dushgeve mesdhetaré té llojit ilge (Quercus ilex) dhe frashér qé gjenden né lindje té Karpénit,
Bodinakut, Shtrazés, Shetelit, Eminasit té Ri e Cizmeliesé etj. Né Eminas té Ri (lagjia Plaké) ruhet pak pyll
dushku mesdhetar i degraduar, po késhtu prané ujémbajtésit té Mogés dhe prané kodrés sé Bulgrit
(Burgut), té Shetelit, Shtrazés, Bodinakut e Karpenit.

¢ makja mesdhetare, e pérfagésuar me shkurre té llojit mare (Arbutus unedo), shqopé (Erica arborea),
gjineshtra etj Mé i shprehur dhe mé i ruajtur ky ekosistem éshté né ne, Bodinakut, Shtrazés, Shetelit,
Eminasit té Ri e Cizmeliesé et;.

Bota shtazore e kétyre ekosistemeve éshté mjaft e pasur. Ajo pérfagésohet nga:
- Reptilet, gé jané lloje té rralle dhe té rrezikuar nga djegia e shkurreve, etj.

- Ornitofauna (shpendét) jané dimérues dhe shtegétare. Gjithnjé e mé shumé po pakésohen shpendét
folenizues. Kjo lidhet me shgetésimet e shkaktuara nga njeriu. Pjesa mé e madhe e shpendéve jané té lidhur
me shkurreta, pyje, toka bujgésore té punuara apo té braktisura, gendrat e banuara. Shtojmé se né pérgjithési
popullata e shpendéve po vjen duke u pakésuar, sidomos llojet dimérues dhe folenizues. Kjo e bén mé urgjente
marjen e masave dhe evitimin e shfrytézimit intensive té sa;.
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Mammalofauna éshté e pasur dhe e larmishme. Né territoret e mbuluara me shkurre takohen disa lloje
carnivore (mishngrénés), kryesisht pér zonén toné evidentohet cakalli. Nga thundrakét, né shkurret dhe pyjet
mesdhetare, takohet derri i egér, lepuri i egér, dhe ketri.

Takohen edhe gjitaré té vegjél. Pozicioni gjeografik dhe habitatet e larmishme kushtézojné larminé e
lakurigéve té natés. Njihen 9 lloje lakuriq nate, por mund té jené rreth 20 lloje lakurig nate.

Duke pasur parasysh librin e kuq té vendit toné dhe anekset e disa konventave ndérkombétare, né té cilat
Shqipéria éshté palég, rezulton se jané jo té pakét speciet e gjitaréve té rrezikuar né nivel kombétar dhe global.

2.9.2. Tipet e habitateve né Bashkiné Shijak

Ujérat e émbla:

e ujéra té ndenjura, rezervuaret artificiale
e ujérat e rrjedhshme: lumenijté, kanalet kullues dhe ujités.

e Shkorretet né kodrat e Eminas té Ri (lagjia Plaké), Bodinakut, Shtrazés, Shetelit, Eminasit té Ri e
Cizmeliesé etj.; pak pyll dushku mesdhetar i degraduar. Po késhtu, prané ujémbajtésit t& Mocgés dhe
prané kodrés sé Bulgrit (Burgut), té Shetelit, Shtrazés,

e Shqopishtet e temperuara

e Skorretat kserofile

e Frigana

e terrene me gjineshtér

¢ terrene stepore dhe barishtore

e pyje termofile

e terrene me barera kserike mesdhetare

e Pyjet

¢ pyje fletoré pérheré té blerta (pyje me ilge (Quercus ilex), frashér (Fraxinus angustifolia)
¢ pyje dhe shkorreta te lumenjeve ose pellgjeve (pérgjaté shtratit té Erzenit)
e pyije konifere té temperuar (pyje artificialé me pishé mesdhetare)

e Tipe té tjeré habitatesh: fusha té& mbjella me drithra dhe bimé té tjera té arave; pantacione me druré
frutoré, vreshta, bordure me pyje té vegjél, parge urbane; gendra té banuara (qytete, fshatra), objekte
industrial et;.

2.9.3. Habitatet né territorin e Planit

Territori i Planit pérbéhet kryesisht nga toka bujgésore (ara té punuara dhe té braktisura), kanale kullimi dhe
ujitjeje me bimési ripariale, gardhe té gjalla, struktura té braktisura té RTSH-sé (ndértesa dhe shtylla antenash)
dhe bimési ruderale. Dokumentacioni ekzistues e pérshkruan biodiversitetin né nivel bashkie dhe nuk
pérmban vézhgim sistematik né terren té florés dhe faunés brenda territorit té Planit. Né pérputhje me
kérkesén e Ministrisé sé Mjedisit, lloje dhe grupe me réndési pér komunitetin evropian (anekset e Direktivés
sé Habitateve dhe té Shpendéve), té Listés sé Kuge té Shqipérisé dhe té konventave ndérkombétare jané
identifikuar pér verifikim prioritar (Tabela 2-4 dhe Aneksi 5).

Tabela 2-4: Lloje dhe grupe me réndési pér verifikim né territorin e Planit

m Lloje/grupe pér verifikim Statusi gé duhet kontrolluar Habitati i mundshém né
territor

Lakurigét e natés | Té gjitha llojet (> 9 té Aneksi IV (disa edhe Aneksi ll)i | Ndértesat e braktisura té RTSH-
raportuara né bashki) Direktivés sé Habitateve; sé; kanalet si korridore ushgimi
EUROBATS
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Lloje/grupe pér verifikim Statusi gé duhet kontrolluar Habitati i mundshém né
territor
Zvarranikét Testudo hermanni, Emys Anekset II/IV; Lista e Kuge Kufijté e arave, gardhet e gjalla,
orbicularis kanalet
Gjitarét Lutra lutra Anekset II/IV Korridori i Erzenit dhe kanalet
kryesore
Shpendét Lanius collurio, Coracias Aneksi | i Direktivés sé Arat, shkurret, shtyllat dhe
garrulus, shpendé shtegtaré Shpendéve; Konventa e Bonit strukturat e antenave
Flora Lloje té Listés sé Kuge né kanale | Lista e Kuge; Aneksi Il Kanalet e kullimit, bimésia
dhe vija bimésie lumore

2.9.4. Zonat e mbrojtura

Krijimi i njé rrjeti té zonave té mbrojtura né Shqipéri filloi né vitin 1940 me identifikimin e dy zonave té para
me réndési té vecanté né mjedis: Kune-Vain-Tale Zona e Gjuetisé dhe Parku Kombétar i “Malit té Tomorrit”.
Duke filluar nga viti 1970 nisén té identifikohen parget kombétare dhe zonat té gjuetisé qé pérfshinin
pesémbédhjeté pyje dhe lagunat. Né vitin 1994 rrjeti i zonave té€ mbrojtura i bashkohet klasifikimit t& [IUCN12
dhe zgjerohet. Né vitin 1999, me pércaktimin e Ligenit té Prespés dhe Ligenit té Ohrit si zona té mbrojtura,
sipérfagja e zonave té mbrojtura rezulton né 5,8%. Né Shqipéri, né kuadér té zbatimit té objektivave kryesoré
té “Konventés sé Diversitetit Biologjik” duhet mbrojtur dhe pérmirésuar diversiteti biologjik dhe peisazhet,
duke inkorporuar parime dhe politika té nevojshme pér shfrytézimin e biodiversitetit, menaxhimin dhe
promovimin e zhvillimit t& géndrueshém pér brezat e sotém dhe atyre né vazhdim.

Kategorité e zonave té mbrojtura jané:

e Kategoria l: Rezervé Strikt Natyrore (zona té vogla vecanérisht té destinuara para sé gjithash pér kérkime
shkencore dhe mbrojtjen e faunés sé egér);

e Kategoria Il: Park Kombétar (zona té gjera té menaxhuara kryesisht pér mbrojten e térésisé sé
ekosistemeve, edukimi né kohé té liré);

e Kategoria Ill: Monumente Natyre (zona té vogla té€ menaxhuara pér mbrojtjen e karakteristikave
natyrore, historike apo fenomeneve té vecanté);

e Kategoria IV: Rezervat Natyror i Menaxhuar (zona té mbrojtura pér ruajtjen e specieve dhe té habitateve
népérmje menaxhimit té duhur);

e Kategoria V: Peisazh i Mbrojtur (kryesisht pér mbrojtjen e peizazhit natyror dhe bregdetar, gé mund té
jené né pronési shtetérore apo private, dhe zonat né té cilat kryhet aktiviteve si agrikultura apo
peshkimi. Objektivi éshté qé té ruhen kushtet natyrale té peizazhit, pér mbrojtjen e diversitetit biologjik,
dhe favorizimi e ndérveprimit harmonik midis njeriut dhe mjedisit);

e Kategoria VI: Zona e Mbrojtur e Burimeve té Menaxhuara (kryesisht pér pérdorimin e burimeve dhe
shfrytézimin e natyrés pér té pérmbushur vetém nevojat e shoqérisé pa kaluar né shpérdorimin e tyre).

Né rajonin Durrés-Tirané éshte identifikuar vetém njé zoné e mbrojtur e klasifikuar né kategoriné IV: Rezervati
i Rrushkullit.

Zonat e mbrojtura menaxhohen nga Agjencia Kombétare e Zonave té Mbrojtura (AKZM), né varési té ministrisé
pérgjegjése pér mjedisin. Zgjerimi i rrjetit té zonave té mbrojtura né pérputhje me rrjetin ekologjik evropian
dhe pérgatitja e rrjetit Natura 2000 jané objektiva té politikés kombétare pér biodiversitetin. Territori i Planit
nuk ndodhet brenda asnjé zone té mbrojtur. Sipas dokumentacionit té Planit, zonat e mbrojtura té Bisht-
Kamzés dhe Rrushkullit ndodhen rreth 30 minuta larg me automjet.
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2.10. Cilésia e ajrit

Té dhénat gé disponohen pér sa i pérket cilésisé sé ajrit né zonat urbane, edhe pse jo térésisht té plota dhe
me mangésira kohore, tregojné se pérbérja e grimcave pezull né ajér dhe e pluhurave vijné kryesisht nga
mjetet e transportit dhe nga aktiviteti i industrisé, gjé gé e bén situatén mjaft shqetésuese dhe alarmante. Né
zonat industriale me ndotje té larté atmosferike, nuk éshté parashikuar ende asnjé program monitorimi pér
cilésiné e ajrit. Shkaktarét kryesoré gé sjellin ndotjen atmosferike jané industrité e prodhimit té celikut,
metaleve dhe kromit, nxjerrja dhe pérpunimi i hidrokarbureve, centralet hidroelektrike dhe industria e
¢gimentos. Mjetet e transportit, natyrisht, mbeten aktiviteti me ndikim mé té larté né ndotjen e ajrit pér zonat
urbane. Né vitet e fundit, numri i mjeteve private ka vazhduar té shtohet, dhe duke gené se mjetet qé hyjné
né Shqipéri jané mjete té dorés sé dyté, ku pjesa mé e madhe e tyre éshté e pajisur me motora qé gjenerojné
ndotje té larté kjo ka sjellé né ményré progresive rritjen e ndotjes atmosferike urbane. Nga ana tjetér, sektori
i ndértimit po kontribuon ndjeshém né emetimin e pluhurave, pér shkak t&€ mungesés sé bashképunimit té
autoriteteve vendore dhe policisé pér zbatimin e ligjeve gé kané té béjné me masat parandaluese té ndotjes.
Mungesa e njé rrjeti kombétar monitorimi pér cilésiné e ajrit e bén té pamundur vlerésimin e impaktit té
ndotjes atmosferike né shéndetin e njeriut.

Né Bashkiné Shijak nuk ka stacion monitorimi té cilésisé sé ajrit. Stacioni mé i afért i rrjetit kombétar té
monitorimit t&€ AKM-sé ndodhet né gytetin e Durrésit. Brenda dhe pérreth zonés sé Planit, burimet kryesore
té ndotjes sé ajrit jané trafiku né autostradén Tirané—Durrés dhe né rrugén SH49, aktivitetet logjistike, djegia
e mbetjeve dhe pluhuri nga rreth 11,000 ml rrugé té pashtruara.

2.11. Zhurmat

Sipas té dhénave té disponueshme nga raportet e gjendjes sé mjedisit dhe burime té tjera zyrtare, informacioni
mbi ndotjen akustike né Shijak éshté i kufizuar. Raporti i Gjendjes né Mjedis pér vitin 2020, i publikuar nga
Agjencia Kombétare e Mjedisit, nuk ofron té dhéna specifike mbi nivelet e zhurmés né kété zoné.

Sipas raporteve té AKM-sé, shkaktari kryesor i zhurmés né mjedis né Shqipéri éshté trafiku rrugor. Karakteri
aktual i territorit té Planit éshté rural, me nivele té uléta zhurme, pérvec aférsisé me rrugét kryesore dhe
magazinat logjistike. Receptorét e ndjeshém ndaj zhurmés jané paragitur né tabelén né vijim.

Tabela 2-5: Receptorét e ndjeshém ndaj zhurmés prané zonés sé Planit

Banesat e fshatrave Fllaké, Vllazérim, Shénavlash Banim E larté (natén)
Shkolla 9-vjecare “Bajram Gashi” Arsim E larté (ditén)
Kisha katolike “Zoja Rruzare” Objekt kulti Mesatare
Nénnjésia rezidenciale e ardhshme e Njésisé 1 Banim (i planifikuar) E larté

2.12. Trashégimia kulturore

Né territorin e Planit nuk jané identifikuar monumente kulture ose zona arkeologjike té shpallura. Né aférsi
ndodhen objekte me vleré pér komunitetin lokal, si kisha katolike “Zoja Rruzare” dhe varrezat publike.
Strukturat e antenave té RTSH-sé pérbéjné njé element té dallueshém té peizazhit dhe té historisé sé
infrastrukturés sé transmetimit né vend; mund té shqyrtohet ruajtja e njé pjese té tyre si element identiteti i
parkut. Rajoni mé i gjeré (Durrés, Shijak) ka potencial té njohur arkeologjik, prandaj gérmimet duhet té
shogérohen me procedurén pér gjetjet e rastésishme.
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2.13. Gjendja socio-ekonomike

Sipas té dhénave té Censusit té Popullsisé dhe Banesave 2023, Bashkia Shijak ka njé popullsi prej 22,058
banorésh, duke shénuar njé rénie me 20.8 % krahasuar me 27,861 banoré té regjistruar né vitin 2011. Kjo rénie
mund té lidhet me emigracionin dhe lévizjet e brendshme demografike. Bashkia Shijak mbulon njé sipérfage
prej 92 km?, duke rezultuar né njé dendési prej rreth 240 banoré pér km2 Ajo pérfshin katér njési
administrative. Sipas té dhénave kombétare té Censit 2023, popullsia né moshé pune (15-64 vjec) pérbén rreth
64.3% té totalit, ndérsa popullsia mbi 65 vjec pérbén rreth 19.7%.

Pas viteve '90, Shijaku pérjetoi njé rritje té popullsisé pér shkak té& migrimit nga zonat veri-lindore té Shqipérisé.
Megjithaté, gjaté dy dekadave té fundit, emigracioni ka ndikuar né uljen e popullsisé, gjé gé reflektohet né
investimet né banesa té mbéshtetura nga dérgesat e emigrantéve, vecanérisht né zonat e Shijakut dhe
Xhafzotajt. Pérmirésimet infrastrukturore gjaté 10 viteve té fundit kané shkurtuar distancat mes njésive
administrative té Shijakut dhe Durrésit. Sukthi, Xhafzotaj dhe Rrashbulli jané tani rreth 30 minuta larg Durrésit,
ndérsa Ishmi dhe Manza jané rreth 30 km larg Shijakut.

Tabela 2-6: Treguesit kryesoré demografiké té Bashkisé Shijak

I [ - R

Popullsia (Census 2023) 22,058 banoré INSTAT, Census 2023

Popullsia (Census 2011) 27,861 banoré INSTAT, Census 2011

Ndryshimi 2011-2023 -20.8% Llogaritje

Sipérfagja 92 km? Bashkia Shijak

Dendésia = 240 banoré/km? Llogaritje

Njési administrative 4 (Shijak, Xhafzotaj, Maminas, Bashkia Shijak
Gjepalaj)

Popullsia né moshé pune 15-64 vjeg (niveli | = 64.3% INSTAT, Census 2023

kombétar)

Popullsia mbi 65 vjeg (niveli kombétar) =19.7% INSTAT, Census 2023

Plani parashikon ndikime té réndésishme socio-ekonomike, té pérmbledhura né tabelén né vijim sipas
dokumentacionit té Planit.

Tabela 2-7: Ndikimet socio-ekonomike té parashikuara nga Plani

Punésim i drejtpérdrejté né kapacitet té ploté 4,500 - 5,500 persona

Punésim indirekt (logjistiké, ndértim, mirémbajtje, SME) = 10,000 vende pune

Pjesémarrja e grave né fuginé punétore 30% — 40% (objektiv)

Studenté té trajnuar ¢do vit = 1,200

Startup-e té mbéshtetura né dekadén e paré > 250

Investime vjetore né R&D = 50 milioné €

Kontributi shtesé né PBB 1% — 2% né vit gjaté dekadés sé paré
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2.14. Presionet dhe kércénimet kryesore

Bazuar né analizén e gjendjes aktuale, presionet dhe kércénimet kryesore mjedisore né zonén e Planit jané té
pérmbledhura né tabelén né vijim dhe trajtohen né nénseksionet pérkatése.

Tabela 2-8: Pérmbledhje e sfidave mjedisore né zonén e Planit

Sfida kryesore Réndésia pér Planin

Ujérat sipérfagésore Shkarkime té patrajtuara; baseni Ishém—Erzen | E larté — Plani shton ngarkesé ujérash té
né Klasén V ndotura
Furnizimi me ujé Furnizim rreth 1.5 oré/dité né Shijak E larté — kérkesé shtesé =~ 410 m3/dité
Toka Erozion, degradim i kullimit, urbanizim Mesatare — humbje e tokés bujgésore
Mbetjet Hedhje e pakontrolluar pérgjaté Erzenit dhe Mesatare — gjenerim i ri mbetjesh
rrugéve
Ajri dhe zhurmat Trafik, pluhur, mungesé monitorimi Mesatare — rritje e trafikut
Rreziget natyrore Zoné sizmike VII; pérmbytje 200-vjegare e Mesatare — projektim i sigurt
Erzenit
Biodiversiteti Habitate bujgésore; mungesé té dhénash né | panjohur — kérkon vézhgim
terren

2.14.1. Urbanizimi dhe humbja e tokés bujgésore

Korridori Tirané—Durrés éshté zona me presionin mé té larté urbanizues né vend. Ndértimet e shpérndara
pérgjaté akseve rrugore dhe shndérrimi i tokave bujgésore né zona logjistike e rezidenciale kané reduktuar
sipérfaget bujgésore dhe kané fragmentuar peizazhin fushor. Plani, nése nuk shogérohet me kufij té garté
zhvillimi, mund ta pérshpejtojé kété presion né arat pérreth.

2.14.2. Ndotja e ujérave dhe mungesa e trajtimit

Shkarkimi i ujérave té zeza pa trajtim, gropat septike jashté normave teknike dhe hedhja e mbetjeve pérgjaté
brigjeve jané burimet kryesore té ndotjes sé ujérave sipérfagésore dhe néntokésore né Shijak. Kjo situaté
reflektohet né klasifikimin e keq té basenit Ishém—Erzen nga AKM.

2.14.3. Menaxhimi i mbetjeve

Njé migrim i madh i popullsisg, kryesisht nga pjesa veri-lindore e vendit, ka rénduar gjendjen e menaxhimit té
mbeturinave té ngurta urbane. Gjendet njé landfill rreth 1 km nga gendra e qytetit, por shumé mbetje
braktisen pérgjaté lumit Erzen dhe pérgjaté rrugéve. Braktisja e mbetjeve né zonat e pakontrolluara pérbén
njé rrezik potencial pér shéndetin e njeriut, pér burimet natyrore (toka, uji, ajri) dhe pér zhvillimin e turizmit.
Gjithashtu, grumbullimi dhe transporti i mbeturinave béhet vetém né qytet, ndérsa zonat rurale nuk e kané
ende kété shérbim. Kjo éshté pér shkak t&€ mungesés sé burimeve njerézore dhe pajisjeve, pérve¢ mungesés
sé koordinimit né midis Bashkisé dhe kompanive pérgjegjése pér shérbimet mjedisore, me efekte té
njépasnjéshme negative né menaxhimin e mbeturinave. Veprimtaria e ripérdorimit/riciklimit t& mbeturinave
éshté ende né njé gjendje embrionale.

2.15. Programi i ndérhyrjeve té Planit

Masterplani (PDQ) i ndan territorin né shtaté njési strukturore, me pérdorime dhe intensitete té ndryshme, si
dhe pércakton rrjetin rrugor, kategorité e pérdorimit té tokés dhe fazat e zhvillimit. Lista e ploté e treguesve
dhe e ndérhyrjeve jepet né Aneksin 3.
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Tabela 2-9: Njésité strukturore té PDQ-sé dhe kategorité e pérdorimit té tokés

m Kategoria dytésore / pérdorime té lejuara | Funksioni kryesor

1dhe 2 S —Shérbime
3 SH — Aktivitete shogérore | LejohenIN, S
dhe argétimi
4 dhe 5 A —Banim
6 B — Toké bujgésore
bujgésore
7 B — Toké bujgésore Lejohet INT1

A —Banim; SH — Aktivitete shogérore;
lejohen AS, SH, IS, IN, IE

S —Shérbime; SH; lejohen AS, SH, IS, IN, IE

Lejohet INT1 — infrastrukturé rrugore dhe

Bérthama e parkut (Njésia 1);
model pér replikim (Njésia 2)

Park i madh suburban me
shérbime rekreative dhe
edukative

Banim prané gendrave
ekzistuese

Rezervé pér zgjerim; pa
ndértime té reja

Brez 30 m me kultura té
pérhershme

Tabela 2-10: Treguesit zhvillimoré té Njésisé 1

Sipérfagja totale e njésisé
Kategoria bazé

Tipologjia e ndértimit

Intensiteti maksimal

Sipérfagja e propozuar e ndértimit
Sipérfagja maksimale e ndértimit mbi toké
Kapaciteti mbajtés

KSHT / rrugé / hapésira publike
Lartésia maksimale

Nénnjésité e shérbimit

Nénnjésia rezidenciale

Parku gendror kompakt

Rrugét e brendshme

Vlera

137,565 m?

S — Shérbime 75%; A —Banim 25%
Objekte lineare (seksion maks. 16 m) dhe objekte tip kullé
1.9

195,600 m?

257,448 m?

1,000 banoré; 5,000 pérdorues
30%/27% / 43%

3K-12K (maks. 43 m)

84,304 m? truall; 143,317 m? ndértim
30,501 m?; ndértesa 3-katéshe
22,753 m?

970 ml; gjerési 12-16 m
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[PLANII DETAJUAR QENDROR "DURANA TECH PARK" K3
| AKSONOMETRI E PLANIT TE DETAJUAR QENDROR }"‘

kema o Rijott Rrugor lo Propozuar fo PDO-s8

Figura 2-14: Propozimi i Masterplanit pér Njésiné 1 dhe nénnjésité

Tabela 2-11: Fazat e zhvillimit té parkut

_ Stafi i zhvilluesit Kompani pérdoruese | Punonjés né park

Vitet 1-3 (faza virtuale; ndértim i pjesshém i 1- 1,000-1,650
S4)

Vitet 4-5 (hapja e ndértesés sé paré) 15 55 2,600-3,250
Viti 10 (kapacitet i ploté) 25-30 85 5,000-5,500

Zbatimi fillon me nénnjésiné 1-S4 (rreth 21,500 m? ndértim: katér objekte pér zyra/coworking dhe njé
biblioteké), sé bashku me rrugét e brendshme 12—-16 m me korsi bigikletash dhe infrastrukturén néntokésore.
Afatet e zbatimit jané: planifikimi dhe inicimi (muajt 1-3), projektimi (3—6), prokurimi (6—8), zbatimi (8-30),
komisionimi (30-36) dhe operimi pas muajit 36.

Tabela 2-12: Struktura e investimit té parashikuar pér 20 vjet

Investimi % mbi totalin Vlera (mijé leké)
Qeveria 9% 175,600
Donatoré té tjeré 4% 71,792

AIC — punime infrastrukture 12% 245,589

AIC — ndértesa 51% 1,046,783

Té tjeré — ndértesa 25% 502,427

Totali 100% 2,042,191

Plani pérfshin edhe njé séré angazhimesh mjedisore, té cilat VSM-ja i konsideron si pjesé té programit té
masave té Planit dhe i merr parasysh né vlerésim:
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Tabela 2-13: Angazhimet mjedisore té parashikuara né Plan

Ndértesat Ndértesa me efikasitet té larté energjetik, té certifikuara sipas standardeve
ndérkombétare (p.sh. LEED)

Hapésirat e gjelbra Mbi 30% e territorit pér hapésira publike dhe té gjelbéruara; mbjellja e mbi 2,000 peméve
dhe biméve vendase

Uji Rikuperimi dhe pérdorimi i ujérave té shiut pér ujitje dhe pastrim; trajtimi i ujérave té
ndotura me sisteme moderne

Energjia Panele diellore qé mbulojné 20%—-30% té nevojave pér energji; ndrigim LED dhe sensoré
kursimi
Klima dhe transporti Reduktim deri 40% i emetimeve krahasuar me zhvillimet tradicionale; transport publik

dhe stacione karikimi pér automjete elektrike

Mbetjet Ndarje dhe riciklim, me synim gé mbi 60% e mbetjeve té riciklohen ose ripérdoren;
menaxhim “smart” i mbetjeve

Materialet Minimizimi i materialeve me ndikim té larté mjedisor dhe pérdorimi i materialeve té
ricikluara

Komuniteti Aktivitete ndérgjegjésuese, programe edukative pér shkollat dhe klaster pér startup-et e
gjelbra

2.16. Burimet e té dhénave dhe monitorimi ekzistues

Informacioni pér kété raport éshté mbledhur nga: dokumentacioni i Planit (Plani i Zhvillimit dhe Masterplani
PDQ, janar 2025); Raporti i Ndikimit né Mjedis i PDQ-sé (janar 2025) dhe dokumenti “Informacion mbi
ndérveprimin me mjedisin” (shtator 2026), té cilét pérfshijné vézhgime né terren, konsultime me stafin e
stacionit gendror té transmetimit té RTSH-sé dhe analizén e draftit té PPV-sé sé Shijakut; Raportet e Gjendjes
né Mjedis té AKM-sé; té dhénat e INSTAT (Census 2011 dhe 2023); té dhénat e AMBU-sé pér rrezikun nga
pérmbytjet; dhe literatura shkencore pér gjeografiné fizike té Shqipérisé.

Monitorimi mjedisor ekzistues né zoné éshté i kufizuar: nuk ka stacion té cilésisé sé ajrit ose té zhurmés né
Bashkiné Shijak dhe nuk ka té dhéna sistematike pér biodiversitetin né territorin e Planit. Cilésia e ujérave té
lumit Erzen monitorohet nga AKM né kuadér té programit kombétar té monitorimit té baseneve. Boshlléget e
té dhénave jané evidentuar né kapitujt pérkatés dhe adresohen pérmes Veprimeve Strategjike Prioritare
(Kapitulli 9) dhe programit té monitorimit (Kapitulli 8).
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3. METODOLOGIIA E VLERESIMIT STRATEGJIK MJEDISOR

3.1. Fazat e procesit té VSM-sé

Procesi i VSM-sé pérbéhet nga hapat e pércaktuar né nenet 8, 9, 10, 11 dhe 12 té Ligjit nr. 91/2013, té cilét
jané pasqyruar né tabelén mé poshté, sé bashku me statusin aktual té procesit pér Planin e Durana Tech Park.

Tabela 3-1: Fazat e procesit té VSM-sé sipas Ligjit nr. 91/2013 dhe statusi pér Planin

Procedura

Njoftimi i Ministrisé nga autoriteti
propozues (neni 8)

Konsultimi me grupet e interesit pér
¢éshtjet e raportit (neni 9)

Hartimi i raportit paraprak dhe
konsultimi me grupet e interesit dhe
publikun (neni 10; VKM 219/2015)

Hartimi i raportit pérfundimtar (neni
11)

Shqyrtimi i propozimit dhe deklarata
e Ministrit (neni 12)
Vendimi i autoritetit miratues

Monitorimi dhe raportimi i pasojave

Ministria pérgjigjet brenda 30
ditéve nga marrja e njoftimit

Grupet e interesit pérgjigjen
brenda 20 ditéve nga marrja e
kérkesés

Raporti vihet né dispozicion pér
té paktén 30 dité kalendarike

Ministri jep deklaratén brenda
30 ditéve nga paragqitja e
kérkesés

Gjaté zbatimit

Pérfunduar — njoftimi i DTP nr. 188, daté
17.09.2026; pérgjigjja e Ministrisé nr. 5131/1,
daté 24.09.2026, e cila pércakton gé Plani i
nénshtrohet VSM-sg, fazat dhe ¢éshtjet qé do
té trajtohen

Né proces — institucionet e shéndetit publik,
njésité e geverisjes vendore, institucionet e
mbrojtjes sé tokés bujgésore, OJF-té
mjedisore dhe institucionet e tjera pérgjegjése

Né proces — ky raport, sé bashku me
pérmbledhjen jo teknike

Pas konsultimeve; bazuar né komentet dhe
sugjerimet e marra

Pas raportit pérfundimtar — kérkesa pér
Deklaraté Mjedisore sipas pikés 4 té nenit 12

KKT, pas Deklaratés Mjedisore

SPV / AIC, sipas Kapitullit 8

né mjedis

Qelizat me ngjyré té gjelbér tregojné fazat e pérfunduara, ndérsa ato me ngjyré té verdhé fazat né proces.

3.2. Qasja metodologjike

Vlerésimi Strategjik Mjedisor, si¢ sugjeron emri i tij, vendoset né njé nivel strategjik, prandaj nuk éshté e
mundur gé mjedisi bazé té pérshkruhet dhe té vlerésohet né aq detaje sa né njé vlerésim té ndikimit né mjedis
né nivel projekti. VSM-ja pérdor njé sistem objektivash, targetesh dhe treguesish pér té racionalizuar
informacionin pér géllime vlerésimi.

Pér secilén nga temat mjedisore té pércaktuara né Ligjin pér VSM-né dhe né Direktivén 2001/42/EC —
biodiversiteti, popullsia, shéndeti i njeriut, fauna, flora, toka, uji, ajri, faktorét klimatiké, asetet materiale,
trashégimia kulturore dhe peizazhi — éshté caktuar té paktén njé Objektiv Strategjik Mjedisor (OSM), i cili
specifikon njé drejtim té déshiruar ndryshimi. Kéto objektiva shogérohen me tregues, pérmes té ciléve
monitorohet progresi gjaté zbatimit té Planit.

Pér Durana Tech Park, gasja metodologjike pérfshin: (i) analizén e dokumentacionit té Planit dhe té
dokumenteve mijedisore ekzistuese; (ii) pércaktimin e gjendjes aktuale té mijedisit; (iii) pérzgjedhjen e
objektivave dhe kritereve té géndrueshmeérisé; (iv) vlerésimin e pérputhshmeérisé sé objektivave té Planit me
OSM-té; (v) vlerésimin e alternativave, pérfshiré Alternativén Zero; (vi) vlerésimin e ndikimeve sipas
objektivave, pérfshiré vlerésime sasiore treguese; (vii) propozimin e masave zbutése; dhe (viii) pércaktimin e
programit té monitorimit.
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3.3. Pérzgjedhja e kritereve té géndrueshmérisé dhe objektivat e VSM-sé

Objektivat e VSM-sé pér kété Plan jané pérzgjedhur duke u bazuar né: (i) objektivat mjedisoré té pércaktuar
né Raportin e Ndikimit né Mjedis té PDQ-sé (OM1-0OM12), né ményré qé té ruhet koherenca me
dokumentacionin e Planit; (ii) céshtjet gé Ministria e Mjedisit ka kérkuar té trajtohen né shkresén nr. 5131/1;
(iii) detyrimet e konventave té ratifikuara dhe direktivave pérkatése té BE-s&; dhe (iv) dokumentet strategjike
kombétare. Kriteret e géndrueshmérisé synojné té sigurojné qé vlerésimi té pérfshijé njé shtrirje té gjeré té
aspekteve:

¢ Mjedisi dhe burimet natyrore — ruajtja e tokeés, ujit, ajrit dhe biodiversitetit, si dhe pérdorimi efikas i
burimeve;

e Pérgjigjja ndaj ndryshimeve klimatike — zbutja e emetimeve dhe pérshtatja e infrastrukturés ndaj
ngjarjeve ekstreme;

¢ Ekonomia dhe zhvillimi rajonal — nxitja e inovacionit, punésimit dhe investimeve, duke minimizuar
kostot mjedisore;

¢ Aspektet sociale dhe shéndeti — pérmirésimi i cilésisé sé jetés, sigurisé dhe pérfshirjes sé komunitetit
lokal;

¢ Trashégimia kulturore dhe peizazhi — ruajtja e karakterit té peizazhit dhe e vlerave kulturore.

3.4. Objektivat Strategjiké Mjedisoré dhe kriteret e géndrueshmérisé

Tabela 3-2: Kriteret e zgjedhura té géndrueshmérisé

MIJEDISI Mbrojtja dhe ruajtja e cilésisé sé mjedisit
Menaxhimi i géndrueshém i mjedisit
Reduktimi i emetimeve té GHG

BURIMET NATYRORE Pérdorimi i géndrueshém i tokés, ujit dhe energjisé
Minimizimi i mbetjeve dhe ripérdorimi i materialeve

EKONOMIA Nxitja e inovacionit dhe produktivitetit
Promovimi i punésimit vendor
Térhegja e investimeve té géndrueshme

SOCIAL / KULTURORE Promovimi i shéndetit té njeriut
Kohezioni social dhe |évizshméria e géndrueshme
Ruajtja e trashégimisé kulturore dhe e peizazhit

Tabela 3-3: Objektivat Strategjiké Mjedisoré (OSM) té VSM-sé

Tema e VSM-sé Objektivi i VSM-sé Kérkesa pérkatése e Ministrisé

Toka OSM1: Garantimi i menaxhimit dhe pérdorimit té Pyjet dhe kullotat; toka
géndrueshém té tokés dhe mbrojtja e saj bujgésore
Toka / burimet natyrore = OSM2: Parandalimi i shfrytézimit té burimeve natyrore, Mbetjet inerte

duke rritur pérdorimin e materialeve té riciklueshme nga
mbetjet e ndértimit

Ajri OSM3: Arritja e pérputhshmérisé me kufijté e lejuar té BE- | Cilésia e ajrit; trafiku;
sé pér ndotésit atmosferiké (PM10, PM2.5, NO,) monitorimi
Faktorét klimatiké OSM4: Pérshtatja e infrastrukturés ndaj ndryshimeve Ndryshimet klimatike

klimatike dhe reduktimi i emetimeve té gazeve seré

Uji OSM5: Kufizimi i efekteve negative mbi ujérat Ujérat sipérfagésore dhe
sipérfagésore dhe néntokésore dhe burimet e ujit té néntokésore; pikat e nxehta
pijshém
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VSM — DRAFT
Tema e VSM-sé Objektivi i VSM-sé Kérkesa pérkatése e Ministrisé
Biodiversiteti, flora, OSM6: Garantimi i kohezionit té popullatave dhe mbrojtjes | Llojet e Direktivave, Lista e
fauna sé biodiversitetit Kuge, konventat
Zonat e mbrojtura OSM7: Ruajtja e zonave me status té veganté mbrojtjeje Zonat e mbrojtura aktuale dhe
nga aktivitetet me ndikime té konsiderueshme té ardhshme
Mbetjet 0OSM8: Reduktimi i mbetjeve gé depozitohen né landfill Mbetjet urbane

pérmes reduktimit, riciklimit dhe ripérdorimit

Zhurma 0OSM9: Reduktimi i ndotjes akustike dhe pérafrimi me Emetimet e zhurmave
nivelet e rekomanduara nga BE dhe OBSH

Popullsia dhe asetet 0OSM10: Pérmirésimi i kohezionit social, sigurisé sé jetesés | Problematikat ligjore dhe
materiale dhe lévizshmérisé sé géndrueshme institucionale
Trashégimia kulturore OSM11: Ruajtja e zonave dhe strukturave té trashégimisé —

kulturore
Peizazhi OSM12: Ruajtja e peizazheve té veganta dhe krijimi i njé —

imazhi peizazhi me cilési té larté

Ndikimet ndérkufitare 0OSM13: Sigurimi i monitorimit dhe parandalimit té —
ndikimeve ndérkufitare

Objektivat e VSM-sé jané njé ményré e njohur pér té konsideruar efektet mjedisore té njé plani dhe pér té
krahasuar efektet e alternativave. Ato shérbejné pér géllime té ndryshme nga objektivat e Planit, edhe pse né
disa raste mund té mbivendosen me to, dhe pérdoren pér té treguar nése objektivat e Planit jané té favorshme
pér mjedisin, pér té krahasuar alternativat ose pér té sugjeruar pérmirésime.

3.5. Metodat e vlerésimit

Vlerésimi i ndikimeve kryhet pérmes kombinimit t& metodave cilésore dhe sasiore:
e Matrica e pérputhshmérisé — krahasimi i objektivave té Planit me OSM-t&é, me shenjat: pérputhje e
ploté (+), pérputhje e pjesshme/e kushtézuar (z), konflikt i mundshém (=) dhe pa lidhje (0);

e Analiza e trendeve — pér Alternativén Zero, duke vlerésuar drejtimin e ndryshimit té treguesve
mjedisoré dhe socio-ekonomiké pa Planin;

e Vlerésimi i karakteristikave té ndikimit — sipas shkallés sé pérshkruar né Aneksin 2 (vendndodhja,
shkalla, madhésia, probabiliteti, frekuenca, kthyeshméria, kohézgjatja, efekti kumulativ dhe natyra e
favorshme/e pafavorshme);

¢ Vlerésimet sasiore treguese — pér trafikun dhe emetimet, kérkesén pér ujé, ujérat e ndotura, rrjedhjet
e ujérave té shiut, mbetjet dhe energjing, bazuar né parametrat e Planit dhe né supozime té deklaruara;

¢ Analiza e ndérveprimeve — matrica e ndérlidhjeve ndérmjet temave mjedisore;
¢ Opinioni i ekspertéve dhe konsultimi — me institucionet dhe palét e interesit.

Shkalla e pérmbledhur e réndésisé sé ndikimeve e pérdorur né raport éshté: nuk ka — i ulét — mesatar —i larté,
pér ndikimet negative, dhe pozitiv pér ndikimet e favorshme.

3.6. Procedura e konsultimit

Konsultimi me grupet e interesit dhe publikun zhvillohet né pérputhje me nenet 9 dhe 10 té Ligjit nr. 91/2013,
VKM nr. 219/2015 dhe Konventén e Aarhusit. Procedura pérfshin:

e dérgimin zyrtar té kérkesés pér mendim institucioneve té shéndetit publik, njésive té geverisjes
vendore, institucioneve té mbrojtjes sé tokés bujgésore, OJF-ve mjedisore dhe institucioneve té tjera
pérgjegjése;
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¢ publikimin e raportit paraprak dhe té pérmbledhjes jo teknike né faget zyrtare té DTP-sé dhe té Bashkisé
Shijak dhe vendosjen e kopjeve fizike né bashki dhe né NJA Xhafzotaj, pér té paktén 30 dité kalendarike;

¢ njoftimin publik dhe organizimin e dégjesés publike né njé vend té pérshtatshém pér banorét e zonés;
¢ mbledhjen e komenteve me shkrim dhe né format elektronik brenda afatit té njoftuar;

e regjistrimin e té gjitha komenteve dhe pérgatitjen e njé tabele pérgjigjesh, e cila i bashkélidhet raportit
pérfundimtar.

Procesi i konsultimit dhe rezultatet e tij dokumentohen né Kapitullin 10 dhe né Aneksin 8.

3.7. Pérgatitja e raportit pérfundimtar

Pas pérfundimit té konsultimeve, raporti paraprak do té rishikohet pér té reflektuar komentet dhe sugjerimet
e marra, si dhe rezultatet e studimeve shtesé (veganérisht vézhgimin e biodiversitetit né terren dhe matjet
bazé té ajrit dhe zhurmés). Raporti pérfundimtar do té pérfshijé njé pérmbledhje t& ményrés se si jané trajtuar
komentet dhe do t’i paragitet Ministrisé sé Mjedisit sé bashku me kérkesén pér Deklaratén Mjedisore, sipas
pikés 4 té nenit 12 té Ligjit nr. 91/2013.
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4. NDIKIMET STRATEGJIKE TE NDRYSHIMEVE KLIMATIKE

4.1. Tendencat klimatike

Zona e Planit karakterizohet nga klimé mesdhetare fushore, me dimér té buté dhe té lagésht dhe veré té
nxehté me thatésiré té zgjatur. Tendencat klimatike té vézhguara né Shqipéri tregojné rritje té temperaturave
mesatare vjetore, rritje té numrit té ditéve té nxehta dhe té valéve té nxehtésisé, si dhe ndryshim té regjimit
té reshjeve, me ulje té reshjeve verore dhe rritje té intensitetit té reshjeve né periudha té shkurtra.

Projeksionet klimatike pér vendin parashikojné vazhdimin e kétyre tendencave gjaté shekullit XXI, me rritje
mé té theksuar té temperaturave né skenarét me emetime té larta dhe me ulje té reshjeve vjetore, vecanérisht
gjaté verés. Pér territorin e Planit, kéto tendenca jané té réndésishme pér dy arsye: Plani do té ekzistojé dhe
do té funksionojé pér dekada, dhe disa nga funksionet e tij (qendra e té dhénave, ndértesat me qgelq,
infrastruktura e ujit) jané vecanérisht té ndjeshme ndaj temperaturave dhe disponueshmérisé sé ujit.

Tabela 4-1: Tendencat klimatike dhe réndésia e tyre pér Planin

Temperatura mesatare Neé rritje Rritje e kérkesés pér ftohje; efekt i ishullit urban té
nxehtésisé
Valét e nxehtésisé Né rritje (frekuencé dhe Stres termik pér punonjésit dhe banorét; rrezik pér
kohézgjatje) infrastrukturén kritike
Reshjet verore Né rénie Presion mbi furnizimin me ujé dhe vaditjen e

hapésirave té gjelbra

Reshjet intensive NEé rritje Rrjedhje té shpejta sipérfagésore; mbingarkesé e
kanaleve té kullimit

Pérmbytjet e lumit Erzen Probabilitet né rritje i ngjarjeve Zona preket né skenarin 200-vjegar; nevojé pér
ekstreme kuota sigurie
Thatésira dhe zjarret Né rritje Rrezik pér brezin bujgésor dhe hapésirat e gjelbra

4.2. Ndikimi né pérmbytje dhe né infrastrukturén e Planit

Analiza e rrezikut nga pérmbytjet e kryer nga AMBU pér lumin Erzen tregon se zona e Planit preket vetém né
skenarin me periudhé pérséritjeje 200-vjecare, ndérsa skenarét 5-, 50- dhe 100-vjegaré prekin kryesisht
fshatrat Sallmone, Xhafzotaj, qytetin e Shijakut, Sukthin dhe Fllakén. Megjithaté, ndryshimet klimatike mund
té rrisin probabilitetin e ngjarjeve gé sot konsiderohen té rralla. PEr mé tepér, rreziku kryesor pér territorin e
Planit nuk vjen vetém nga lumi, por edhe nga pérmbytjet lokale prej reshjeve intensive, né njé fushé me kanale
kullimi gé funksionojné vetém pjesérisht.

Zbatimi i Planit rrit sipérfaget e papérshkueshme: vetém né Njésiné 1, me KSHT 30% dhe 27% rrugé, rreth
78,000 m? béhen té papérshkueshme. Pér njé reshje 60.5 mm né 1 oré (vleré e regjistruar né stacionin e
Xhafzotajt), kjo krijon rreth 3,300 m?3 rrjedhje shtesé krahasuar me gjendjen aktuale, e cila pa menaxhim do té
réndonte kanalet e kullimit dhe zonat né rrjedhén e poshtme. Infrastruktura kritike (gendra e té dhénave,
nénstacionet elektrike, impiantet e ujit) éshté veganérisht e ndjeshme ndaj pérmbytjeve dhe temperaturave
ekstreme.

Tabela 4-2: Vlerésim tregues i rrjedhjes shtesé té ujérave té shiut nga Njésia 1

Sipérfagja e Njésisé 1 137,565 m? Sipas PDQ-sé
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N S ™ R
Sipérfagja e papérshkueshme (KSHT 30% + = 78,400 m? Sipas koeficientéve té PDQ-sé
rrugé 27%)
Koeficienti i rrjedhjes para / pas 0.2/0.9 Tokeé bujgésore / sipérfage e ndértuar
Reshja projektuese 60.5 mm né 1 oré Stacioni Xhafzotaj
Rrjedhja shtesé pér ngjarje = 3,300 m3 (0.9 -0.2) x 78,400 m? x 0.0605 m

4.3. Ndikimet né biodiversitet dhe ekosisteme

Ndryshimet klimatike ushtrojné presion shtesé mbi ekosistemet e zonés: thatésirat verore reduktojné ujin né
kanalet e kullimit dhe ujitjes gé shérbejné si habitate dhe korridore pér faunén (zvarraniké, amfibég, lakurigé
nate), ndérsa temperaturat e larta dhe zjarret rrisin rrezikun pér shkurret mesdhetare dhe pyjet e dushkut né
zonén kodrinore té bashkisé. Urbanizimi i Planit, nése nuk shogérohet me infrastrukturé té gjelbér, mund té
pérforcojé kéto presione. Nga ana tjetér, parku gendror, parku suburban i Njésisé 3 dhe brezi me kultura té
pérhershme i Njésisé 7 mund té funksionojné si hapésira freskuese dhe si korridore ekologjike, duke rritur
géndrueshmériné e ekosistemeve lokale.

4.4. Rreziget afatgjata

Rreziget afatgjata klimatike pér Planin jané: (i) rritja e kostove dhe e konsumit té energjisé pér ftohje,
veganérisht né gendrén e té dhénave; (ii) konflikti pér ujé ndérmjet nevojave té parkut, té komunitetit dhe té
bujqgésisé gjaté verés; (iii) démtimi i infrastrukturés nga reshje ekstreme dhe pérmbytje; (iv) stresi termik pér
punonjésit dhe banorét; dhe (v) rreziget e kombinuara (p.sh. térmet né zoné sizmike VII gjaté njé periudhe
pérmbytjeje ose vale nxehtésie). Kéto rrezige adresohen pérmes masave zbutése (seksioni 5.7) dhe Veprimeve
Strategjike Prioritare (Kapitulli 9), pérfshiré analizén e ndjeshmérisé klimatike té infrastrukturés dhe
standardet e projektimit.
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5. VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR SPECIFIK

5.1. Objektivat e mbrojtjes sé mjedisit

Ky seksion lidh objektivat e zgjedhura té VSM-sé me politikén dhe legjislacionin shqiptar, si dhe me detyrimet

e pércaktuara né konventat e ratifikuara dhe né direktivat pérkatése té BE-sé. Lidhja ndérmjet dokumenteve

té politikave dhe objektivave strategjiké mjedisoré paraqitet né tabelén né vijim.

Tabela 5-1: Lidhja e Objektivave té VSM-sé me politikén ekzistuese

Dokumenti / Akti Qéllimi dhe objektivi Sektori mjedisor m

Direktiva 92/43/EEC (Habitatet) dhe
2009/147/EC (Shpendét); Ligji nr.
9587/20086, Ligji nr. 10006/2008

Ligji nr. 81/2017 “Pér zonat e
mbrojtura”

Ligji nr. 57/2020 “Pér pyjet”; Ligji nr.
9693/2007 “Pér fondin kullosor”, i
ndryshuar

Direktiva 2000/60/EC; Ligji nr.
29/2024 “Pér burimet ujore”;
Strategjia Kombétare e Menaxhimit té
Integruar té Burimeve Ujore 2018—
2027

Direktiva 91/271/EEC (ujérat e
ndotura urbane)

Direktiva 2007/60/EC (pérmbytjet)

Direktiva 2008/50/EC; Ligji nr.
162/2014

Direktiva 2002/49/EC; Ligji nr.
9774/2007

Direktiva 2008/98/EC; Ligji nr.
10463/2011; Strategjia Kombétare e
Menaxhimit té Integruar té Mbetjeve

Ligji nr. 155/2020; Strategjia
Kombétare pér Ndryshimet Klimatike;
Marréveshja e Parisit

Ligji nr. 107/2014; PKPT; PINS Tirané—
Durrés

Legjislacioni pér trashégiminé
kulturore; Konventa Evropiane e
Peizazhit

Konventa e Espoo-s dhe Protokolli i
Kievit

Ruajtja e habitateve natyrore, florés dhe
faunés sé egér; krijimi i rrjetit Natura
2000

Shpallja, mbrojtja dhe menaxhimi i
zonave té mbrojtura

Mbrojtja dhe administrimi i
géndrueshém i pyjeve dhe kullotave

Arritja e gjendjes sé miré té ujérave
sipérfagésore dhe néntokésore

Grumbullimi dhe trajtimi i ujérave té
ndotura urbane

Vlerésimi dhe menaxhimi i rrezikut nga
pérmbytjet

Vlerat kufi pér ndotésit e ajrit dhe
vlerésimi i cilésisé sé ajrit

Vlerésimi dhe administrimi i zhurmés né
mjedis

Hierarkia e mbetjeve, riciklimi, reduktimi
i depozitimit né landfill

Reduktimi i emetimeve té GHG dhe
pérshtatja ndaj ndryshimeve klimatike

Zhvillimi i ggndrueshém dhe pérdorimi
racional i territorit

Mbrojtja e trashégimisé kulturore dhe e
peizazhit

Vlerésimi i ndikimeve ndérkufitare

Biodiversiteti, flora,
fauna

Biodiversiteti

Toka, biodiversiteti

Uji

Uji, shéndeti

Uji, klima

Ajri, shéndeti

Zhurma, shéndeti

Mbetjet

Klima

Toka, peizazhi,
popullsia

Trashégimia,
peizazhi

Ndérkufitare

OSM6, OSM7

osm7

OSM1, OSM6

OSM5

OSM5, OSM10

0OSM4, OSM5

osm3

osm9

0OSM2, OSM8

Oosm4

osm1,
osm1o,
OosmM12

OSM11,
0oSM12

osm13

53



VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

5.2. Pérputhshméria me politikat dhe planet

5.2.1. Plani i Pérgjithshém Kombétar i Territorit

Plani i Pérgjithshém Kombétar i Territorit (PPKT) "Shqipéria 2030" éshté instrumenti mé i larté i planifikimit
territorial né Shqipéri, i cili adreson né ményré té integruar ¢éshtjet e planifikimit, duke e paré territorin
shqiptar si njé té téré. Ky plan vjen jo vetém si pérmbushje e njé detyrimi ligjor, por edhe si domosdoshméri
pér té realizuar objektivat e programit té geverisé pér rritje té mirégenies sé gytetaréve dhe rritjes ekonomike
té vendit, népérmjet zbutjes sé pabarazive, forcimit té partneritetit strategjik me vendet fqinje dhe zbatimit
té politikave, qé forcojné konkurrencén e sektoréve ekonomiké, duke garantuar né kété ményré integrimin né
Bashkimin Europian.

Plani i Pérgjithshém Kombétar paraqgitet né njé moment té réndésishém té riorganizimit territorial pér
Shqipéring, si njé instrument qé mbéshtet dhe mundéson zbatimin cilésor té reformés administrative
territoriale. Ai pérbén njé platformé té réndésishme pér rajonet dhe bashkité e reja né hartimin e planeve té
tyre rajonale e vendore. Dokumenti i PPK-sé do té jeté subjekt vlerésimi, né pérshtatje me faktorét e rinj
socialé, ekonomiké dhe mjedisoré:

e cdo 3 vjet, sipas kornizés kohore té PBA-sg;
¢ né fund té ¢do 5-vjecari, sipas kornizés kohore té SKZHI-sé.

Puna e institucioneve pérgjegjése pér pérditésimin e kétij dokumenti, do té jeté e vazhdueshme dhe
progresive. Pérshtatja e dokumentit té PPK-sé me kuadrin e ri ligjor qé do té vijojé té miratohet, ligje apo VKM,
té cilat pércaktojné rregulla t&é métejshme pér mbrojtjen, zhvillimin dhe menaxhimin e territorit, do té jeté e
menjéhershme dhe népérmjet njé procesi transparent.

PPKT, né vizionin strategjik qé shpalos pér Polin Tirané-Durrés e ciléson kété si motorrin e ekonomisé sé vendit.
Njé pol i réndésishém i zhvillimit rajonal, i cili mbéshtetet né parimet e konkurrencés ekonomike globale, né
krijimin e klasterave ekonomiké dhe né zhvillimin metabolik té territorit. Aksesi né dije dhe investimet me
fokus teknologjiné dhe inovacionin do té jené prioritare pér polin e zhvillimit rajonal. Plani i integruar
ndérsektorial pér té do té krijojé bazat e zhvillimit territorial pér rritjen e cilésisé sé jetés urbane dhe do té
mbéshtesé industriné krijuese qé parashikohet se do té mundésojé hovin teknologjik té kétij rajoni né té
ardhmen.

Skema nga PPK, ndérlidhja hapésinore
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Figura 5-1: Poli Tirané—Durrés né vizionin strategjik té PKPT-sé
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5.2.2. Plani i Integruar Ndérsektorial Tirané—Durrés

Plani i Pérgjithshém Kombétar ka identifikuar zonén Tirané-Durrés si njé ndér hapésirat mé té réndésishme
ekonomike né vend dhe né rajonin e Ballkanit. Pér té garantuar njé zhvillim té géndrueshém territorial dhe
urban té késaj zone, Ministria e Zhvillimit Urban, né bashképunim me Agjenciné Kombétare té Planifikimit té
Territorit, ndérmori nismén pér hartimin e Planit té Integruar Ndérsektorial pér zonén Tirané-Durrés. Nisur
prej tipareve komplekse gé shfaq ekonomia urbane dhe morfologjia e territorit, si dhe duke marré parasysh
sfidat e shumta dhe veprimet qé duhen harmonizuar né té, plani éshté pércaktuar si ndérsektorial dhe i
integruar.

PINs Tirané-Durrés vjen si pérgjigje e zhvillimit social-ekonomik territorial né 25 vitet e fundit dhe shérben si
udhézues pér zhvillimin ekonomik, social dhe mjedisor té rajonit, duke nxitur ekonominé dhe pérmirésuar
mjedisin.

PINs Tirané-Durrés synon té drejtojé zhvillimin e territorit pérmes njé vizioni qé do té funksionojé si emérues
i pérbashkét pér njésité e vetgeverisjes vendore (NJVV). Gjithashtu, plani do té shérbejé si njé udhézues pér
NJVV-té, pér koordinimin mes tyre té politikave, projekteve dhe planeve té tyre vendore, si dhe pér koordinim
e bashkérendim vertikal. Ky plan do té jeté korniza e tyre referuese gjaté procesit té hartimit té planeve té
pérgjithshme vendore, por dhe té projekteve strategjike. Plani synon té jeté edhe njé garanci pér investitorét
dhe bizneset e huaja, té cilét kané interes té pérfshihen né zhvillimin e métejshém té rajonit metropolitan
Tirané-Durrés. Plani i Integruar Ndérsektorial pér zonén Tirané-Durrés pérfshin territorin e disa bashkive si:
Tirana, Durrési, Kamza, Vora, Shijaku dhe Kruja.

Rajoni metropolitan Tirané-Durrés, ka njé ekonomi konkurruese né nivel kombétar e ndérkombétar,
pérfagéson njé hapésiré té réndésishme ekonomike e politike gé arrin té béhet lider i zhvillimit né Ballkan, njé
ekonomi e mbéshtetur né investime inovative, promovuese pér bizneset krijuese gé nxisin njé nivel té larté
edukimi dhe formimi profesional. Njé rajon me njé cilési té larté jetese gé respekton dhe promovon stilet e
shéndetshme té jetesés, qé vleréson dhe ruan mjedisin, té shkuarén historike e kulturore, gé garanton aksesin
né shérbime cilésore pér zhvillimin e komuniteteve té géndrueshém. Njé hapésiré ekonomike me prosperitet
té larté dhe e drejtuar nga zhvillime té genésishme né punésim, me eficiencé né akses e lévizshméri né nivel
rajonal, kombétar dhe ndérkombétar, e bazuar né lidhje strategjike tokésore, hekurudhore, detare dhe ajrore,
e pérshtatshme pér nevojat dhe kérkesat e banoréve dhe bizneseve.

5.2.3. Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Shijak (draft)

Vizioni i draft - Planit té Pérgjithshém Vendor (PPV) té Shijakut bazohet né té kuptuarit se territori i rajonit té
formuar nga bashkité e Durrésit, Shijakut dhe Vorés duhet té pérshkruhet si i pérbéré nga gjashté peizazhet:
Peizazhi Bregdetar, Peizazhi i Formuar Urban, Peizazhi Fushor, Peizazhi Lumor, Peizazhi Kodrinor dhe Peizazhi
i Korridorit. Ndérsa i shquan né harté, kéta peizazhe formojné njé sistem brezash paralel, me pérjashtim té
Peizazhit té Korridorit, i cili ndérpret térthorazi pesé peizazhet e tjeré. Ky konfirmim éshté konsideruar si
anatomia natyrore e territorit dhe i ofron atij njé orientim té qarté. Secili nga kéta peizazhe ka potencialin pér
té kornizuar dhe pércaktuar zhvillimin e ardhshém brenda kufijsh té qarté. Objektivi yné kryesor éshté ta
marrim né konsideraté kété territor me gjithé pasurité e tij té burimeve natyrore dhe diversitetit ekologjik,
perspektivén e zhvillimit dhe trashégiminé historike. Pér kété arsye, té gjitha strategjité e propozuara,
veprimet dhe projektet synojné té pérforcojné secilin nga kéta peizazhe né ményré qé té mbéshtesin njé
shuméllojshméri té kushteve kulturore dhe ekonomike drejt njé té ardhmeje mé té géndrueshme.

Plani éshté né pérputhje me vizionin e PKPT-sé dhe PINS-it pér polin Tirané—Durrés si motor i ekonomisé sé
bazuar né inovacion. Pérputhja me PPV-né e Shijakut duhet té konfirmohet pas miratimit té saj, veganérisht
pér njésité rezidenciale 4 dhe 5 dhe pér ruajtjen e peizazhit fushor.
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5.2.4. Pérputhshméria e objektivave té Planit me objektivat e VSM-sé

Matrica né vijim krahason objektivat kryesore té Planit me objektivat e VSM-sé. Si¢ éshté vérejtur edhe né
Raportin e Ndikimit né Mjedis té PDQ-sé&, politikat qé lidhen me kérkimin dhe zhvillimin, rrjetézimin dhe
platformén virtuale kané pérputhshmériné mé té larté me objektivat mjedisoré, ndérsa zgjerimi fizik, térheqja
e kompanive dhe gendra e té dhénave krijojné presion mbi tokén, burimet dhe peizazhin, i cili éshté i
menaxhueshém me masa zbutése.

Tabela 5-2: Matrica e pérputhshmérisé sé objektivave té Planit me OSM-té

oo o o st o o e o S vz

Térhegja e kompanive

ndérkombétare

Nxitja e kérkimit dhe zhvillimit | + + + + 0 + + 0 + 0
(R&D)

Rrjetézimi dhe bashképunimi 0 0 + + 0 0 0 0 + 0
Infrastruktura dhe shérbimet = * + * + * + + + *
mbéshtetése

Zhvillimi rajonal * 0 * + * + + + + +
Platforma virtuale + + + + + + + + + +
Qendra e té dhénave = + t = = * i = 2 =
Teknologjité e avancuara t + t + t 0 t 0 + 0

Shenjat: (+) pérputhje e ploté; () pérputhje e kushtézuar nga masat zbutése; (-) konflikt i mundshém gé
kérkon masa specifike; (0) pa lidhje té drejtpérdrejté.

5.3. Alternativat

Né pérputhje me Ligjin nr. 91/2013, ky seksion paraget alternativat strategjike té shqyrtuara pér Planin dhe
arsyetimin pérkatés. Qasja krahasuese siguron transparencé né vendimmarrje dhe mbéshtet pérzgjedhjen e
alternativés mé té géndrueshme.

Alternativa 1: Skenari i mosveprimit (Alternativa Zero) — Plani nuk zbatohet dhe territori mbetet né gjendjen
aktuale. Kjo alternativé trajtohet né detaje né seksionin 5.4.

Alternativa 2: Plani si¢ éshté propozuar — zhvillimi i té gjitha njésive sipas PDQ-sé dhe fazave té parashikuara,
pa kushte shtesé mjedisore pértej angazhimeve té Planit.

Alternativa 3: Zhvillim i kufizuar — zbatohen vetém Njésia 1 dhe Njésia 3 (parku), ndérsa njésité rezidenciale
4-5 dhe Njésia 2 shtyhen deri pas miratimit té PPV-sé sé Shijakut dhe rishikimit té VSM-sé&; gendra e té dhénave
vlerésohet pér njé vendndodhje alternative.

Alternativa 4: Plani me kushtet e VSM-sé (Qasja e integruar) — Alternativa e pérzgjedhur — zhvillimi sipas
PDQ-sé, me kalimin nga njé fazé né tjetrén té kushtézuar nga infrastruktura mjedisore (furnizimi me ujé,
trajtimi i ujérave té ndotura, transporti publik), standarde nZEB, SUDS, infrastrukturé té gjelbér dhe kushte
specifike pér gendrén e té dhénave.
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Tabela 5-3: Vlerésimi krahasues i ndikimeve té€ mundshme pér secilén alternativé

1 — Mosveprimi Degradim i vazhdueshém i Humbje e investimeve E larté Shumé e ulét
kanaleve dhe ujérave; hedhje dhe e vendeve té punés;
mbetjesh; pa presione té reja vazhdim i rénies

demografike

2 —Plani pa kushte Presione mesatare deri té larta | Pérfitime té larta E larté Mesatare
shtesé mbi ujin, trafikun dhe tokén

3 —Zhvillim i Humbje mé e vogél e tokeés; Pérfitime mé té kufizuara | Mesatare E larté
kufizuar presion mé i ulét urban

4 —-Qasjae Ndikime kryesisht té uléta pas Pérfitime té larta dhe té Mesatare — e Shumé e larté
integruar masave; pérfitime nga géndrueshme larté

infrastruktura mjedisore

Alternativa 4 pérzgjidhet si mé e pérshtatshme, pasi ruan pérfitimet ekonomike dhe sociale té Planit dhe
njékohésisht redukton ndikimet mjedisore né nivel té pranueshém. Nése vézhgimi né terren identifikon lloje
ose habitate me réndési pér komunitetin evropian, do té zhvillohen alternativa specifike té paraqitjes
hapésinore, né pérputhje me kérkesén e Ministrisé.

5.4. Alternativa zero

Ky seksion paraget trendet e mundshme mjedisore dhe socio-ekonomike né zonén e Planit pa zbatimin e tij —
e ashtuquajtura “Alternativa Zero” ose “alternativa e mosbérjes sé asgjéje”. Ligji nr. 91/2013 kérkon
pérshkrimin e alternativave té shqyrtuara, pérfshiré alternativén pa planifikim, si dhe arsyetimet pérkatése.

Tabela 5-4: Analiza e trendit té treguesve mjedisoré — Alternativa Zero

Ndryshimi i klimés —temperatura | Né pérkegésim Rritja e temperaturave dhe e valéve té nxehtésisé do té
ndodhé pavarésisht Planit

Ndryshimi i klimés — reshjet Né pérkegésim Ulje e reshjeve verore dhe rritje e intensitetit té reshjeve
té dendura
Pérmbytjet Né pérkegésim Kanalet e kullimit vazhdojné té degradohen pa

mirémbajtje

Cilésia e ajrit Pa ndryshim E ndikuar nga trafiku rajonal dhe pluhuri i rrugéve té
pashtruara

Ujérat sipérfagésore Né pérkegésim Shkarkime té patrajtuara; baseni Ishém—Erzen né Klasén V

Ujérat néntokésore Né pérkegésim Gropa septike dhe shkarkime té pakontrolluara

Tokat bujgésore Pa ndryshim Ruhen né afatshkurtér, por me produktivitet né rénie dhe

rrezik urbanizimi té pakontrolluar

Biodiversiteti Pa ndryshim Habitatet bujgésore ruhen, por pa menaxhim; nuk krijohet
infrastrukturé e gjelbér

Mbetjet Né pérkegésim Hedhje e pakontrolluar brenda territorit dhe pérgjaté
Erzenit

Peizazhi Pa ndryshim Struktura té braktisura té& RTSH-sé&; peizazh bujgésor i
fragmentuar
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Tabela 5-5: Analiza e trendit té treguesve socio-ekonomiké — Alternativa Zero

Popullsia Né pérkegésim Rénie me 20.8% ndérmjet 2011 dhe 2023; vazhdim i
emigracionit

Punésimi Pa ndryshim Nuk krijohen 4,500-5,500 vende pune té drejtpérdrejta
dhe rreth 10,000 indirekte

Infrastruktura Pa ndryshim Rrugé té pashtruara dhe rrjete té pamjaftueshme

Shérbimet publike Pa ndryshim Nuk krijohen g¢erdhe, kopsht, gendér shéndetésore dhe
parge

Inovacioni dhe arsimi Pa ndryshim Humbet mundésia pér bashképunim universitet—industri

Asetet materiale Né pérkegésim Strukturat e RTSH-sé mbeten té braktisura

5.4.1. OSM1 dhe OSM2 - Toka dhe burimet natyrore

Pa Planin, toka bujgésore ruhet né afatshkurtér, por prodhimtaria vazhdon té bjeré pér shkak té kullimit té
dobét dhe mbetet rreziku i ndértimeve té pakontrolluara né korridorin Tirané—Durrés. Nuk krijohet asnjé
mekanizém pér ripérdorimin e materialeve té strukturave ekzistuese.

5.4.2. OSM3 dhe OSM9 - Ajri dhe zhurmat
Cilésia e ajrit dhe niveli i zhurmés mbeten né nivelin aktual, té ndikuara nga trafiku rajonal dhe pluhuri i

rrugéve, pa asnjé program monitorimi né zoné.

5.4.3. 0SM4 - Klima

Nuk shtohen emetimet e parkut, por as nuk realizohet potenciali pér ndértesa efikase me energji diellore.
Zhvillimet e pakontrolluara né zoné do té kishin standarde mé té uléta energjetike dhe varési mé té madhe
nga makina private.

5.4.4. OSM5 — Ujérat
Shkarkimet e pakontrolluara té ujérave té zeza, gropat septike dhe hedhja e mbetjeve vazhdojné; kanalet e

kullimit vazhdojné té degradohen. Nuk ka kérkesé shtesé pér ujé, por as investime né kanalizime dhe trajtim.

5.4.5. 0SM6 dhe OSM7 - Biodiversiteti dhe zonat e mbrojtura

Habitatet bujgésore dhe strukturat e braktisura ruhen, por pa kujdes dhe pa parget dhe hapésirat e gjelbra qé
Plani do té krijonte. Nuk pritet ndryshim pér zonat e mbrojtura.

5.4.6. OSM8 — Mbetjet

Hedhja e mbetjeve né territor dhe pérgjaté Erzenit vazhdon pa asnjé sistem pastrimi, grumbullimi té
diferencuar ose riciklimi.

5.4.7. 0SM10, OSM11 dhe OSM12 - Popullsia, trashégimia dhe peizazhi

Nuk krijohen vende pune dhe shérbime té reja, popullsia vazhdon té ulet dhe strukturat e RTSH-sé mbeten té
braktisura. Né pérgjithési, Alternativa Zero shmang ndikimet negative té zhvillimit, por humbet pérfitimet
ekonomike e sociale dhe mundésiné pér té pérmirésuar infrastrukturén mjedisore té zonés.

5.5. Vlerésimi i ndikimeve sipas objektivave mjedisoré

Ligji nr. 91/2013 kérkon qé raporti i VSM-sé té adresojé ndikimet e mundshme né mjedis, pérfshiré ndikimet
né biodiversitet, shéndetin e njeriut, tokén, ujin, ajrin, faktorét klimatiké, trashégiminé kulturore dhe
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arkeologjike, peizazhin dhe ndérveprimin ndérmjet kétyre faktoréve. Ky seksion vleréson ndikimet e
alternativés sé pérzgjedhur, duke pérdorur shkallén e pérshkruar né Aneksin 2.

Si pikénisje, dokumenti “Informacion mbi ndérveprimin me mjedisin” ka kryer njé vlerésim paraprak té
ndikimeve, té paragitur né tabelén né vijim. VSM-ja e ka rishikuar dhe zgjeruar kété vlerésim né nénseksionet
pasuese.

Tabela 5-6: Vlerésimi paraprak i ndikimeve sipas dokumentit “Informacion mbi ndérveprimin me mjedisin”

Toka Zhvillim i infrastrukturés sé rrugéve né fazén e ndértimit Mesatar
Toka Ndryshim i pérdorimit té tokés Mesatar
Toka Ndértimi i strukturave té reja ndaj aktivitetit dhe funksionit Mesatar
vegjetativ
Toka Boniteti i tokés pér shkak té zhvillimit Mesatar
Ajri dhe zhurmat Emetimet e ndotésve gjaté procesit té ndértimit Mesatar
Ajri dhe zhurmat Ndotja akustike gjaté ndértimit | larté
Ajri dhe zhurmat Shkarkimet e grimcave pezull PM2.5 dhe PM10 | ulét
Faktorét klimatiké Ndjeshméria e rrjeteve dhe strukturave ndaj situatave ekstreme | | ulét
té motit
Faktorét klimatiké Emetimet e gazeve seré nga djegia e karburanteve Mesatar
Uji Ndikimet e substancave té rrezikshme né rast derdhjesh | ulét
aksidentale
Uji Ndikime né rrjetet e ujésjellés-kanalizimeve Mesatar
Uji Ndikime nga ujérat e shiut | ulét
Uji Ndikime mbi ujérat gé pérdoren pér larje dhe ndértim | ulét
Mjedisi natyror Ndikim né linjat e migrimit té kafshéve | ulét
Mijedisi natyror Ndikime mbi vegorité e gmuara natyrore Nuk ka

Popullsia dhe asetet Ndikime mbi asetet materiale pér shkak té nevojés pér hapésiré Mesatar

materiale

Popullsia dhe asetet Aksesibiliteti dhe lidhjet mes zonave Mesatar
materiale

Popullsia dhe asetet Siguria rrugore Mesatar
materiale

Popullsia dhe asetet Kohezioni social, siguria e jetesés dhe |évizshméria e I larté
materiale géndrueshme

Trashégimia kulturore Ndikime né elementét e trashégimisé kulturore Nuk ka

5.5.1. OSM1 - Toka, bujgésia, pyjet dhe kullotat

Zbatimi i Njésisé 1 shndérron rreth 13.8 ha toké, kryesisht té pandértuar, né zoné urbane; zhvillimi i njésive 2,
4 dhe 5 do ta rrisé ndjeshém kété sipérfage brenda territorit prej rreth 124.5 ha té PDQ-sé. Sipas regjistrit
kadastral, pasurité e AlC-sé (51.5 ha) jané té regjistruara si truall (11.3 ha), studio (26.2 ha) dhe kulloté (14.0
ha); asnjé prej tyre nuk éshté e regjistruar si aré ose pyll (seksioni 2.4). Pér rrjedhojé, humbja e tokés bujgésore
né kuptimin ligjor prek kryesisht pronat private (rreth 46 ha), té cilat né terren pérdoren si toké bujgésore,
ndérsa pasuria 324/4 (139,565.5 m?) éshté e regjistruar si kulloté dhe ndryshimi i destinacionit té saj duhet té
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ndjeké procedurat e Ligjit nr. 9693/2007 “Pér fondin kullosor”, i ndryshuar. Ndikime té tjera jané ngjeshja e
tokés nga makinerité, humbja e shtresés pjellore gjaté gérmimeve dhe presioni i urbanizimit mbi arat pérreth.
Né anén pozitive, Plani ruan karakterin bujgésor té Njésisé 6, krijon brezin me kultura té pérhershme té Njésisé
7 dhe pérgendron zhvillimin né makroparcelat e ish-RTSH-sé, té cilat jané tashmé té regjistruara si truall ose
si pasuri funksionale e stacionit. Vlerésimi: mesatar (humbje e pérhershme e tokés bujgésore né pronat
private dhe e rreth 14 ha kulloté té regjistruar).

5.5.2. OSM2 - Burimet natyrore dhe mbetjet inerte

Mbetjet inerte do té vijné nga prishja e strukturave ekzistuese té RTSH-s&, dheu i gérmuar pér themele dhe
rrjete néntokésore, dhe mbetjet e ndértimit. Sipas regjistrit kadastral, né pasuriné 324/2 éshté e regjistruar
njé ndértesé me sipérfage 3,000 m?; nése prishet, ajo mund té gjenerojé né ményré treguese 3,000-4,500 ton
mbetje inerte pér ¢do kat (1.0-1.5 t/m?), prandaj ripérdorimi i saj, aty ku gjendja strukturore e lejon, éshté
alternativa e preferuar. Vetém pér ndértimin e 195,600 m? té Njésisé 1, me njé tregues 20-40 kg/m?, mbetjet
e ndértimit vlerésohen rreth 4,000-8,000 ton, pa llogaritur dheun e gérmuar. Depozitimi i pakontrolluar do té
démtonte tokat bujgésore dhe kanalet, ndérsa pérdorimi i inerteve té nxjerra nga shtretérit e lumenjve do té
réndonte presionin mbi Erzenin. Vlerésimi: mesatar gjaté ndértimit; i ulét me plan menaxhimi.

5.5.3. OSM3 - Cilésia e ajrit

Gjaté ndértimit, punimet e dheut, transporti i materialeve dhe makinerité do té gjenerojné pluhur (PM10) dhe
emetime nga motorét me nafté, me ndikim lokal dhe té pérkohshém prané fshatrave Fllaké dhe Shénavlash
dhe shkollés “Bajram Gashi”. Gjaté funksionimit, ndikimi kryesor afatgjaté vjen nga rritja e trafikut. Né
kapacitet té ploté (rreth 5,250 punonjés), me supozimet e paraqitura né tabelén né vijim, parku do té
gjeneronte rreth 2,400 makina né dité, ose rreth 4,800 lévizje ditore, pa llogaritur banorét, vizitorét dhe
furnizimet.

Tabela 5-7: Vlerésim paraprak tregues i emetimeve nga I€vizjet e punonjésve né kapacitet té ploté

= 60 kg/dité = 15 t/vit 0.5 g/km
PM (shkarkim + férkim) = 6 kg/dité = 1.5 t/vit 0.05 g/km
CO, = 20.6 t/dité = 5,100 t/vit 170 g/km

Supozimet: 60% e lévizjeve me makiné private; 1.3 persona pér makiné; distanca mesatare 25 km né njé
drejtim (Tiran&, Durrés, Shijak); faktoré emetimi treguesé pér flotén ekzistuese né Shqipéri. Emetimet
pérgendrohen né akset hyrése (SH49, krygézimi i Fllakés, rruga Vrinas—Sukth), ku ndodhen edhe banesat
ekzistuese. Burime té tjera té mundshme jané gjeneratorét rezervé té gendrés sé té dhénave. Né anén
pozitive, shtrimi i rrugéve bujgésore redukton pluhurin. Vlerésimi: mesatar gjaté ndértimit (i pérkohshém)
dhe gjaté funksionimit, kryesisht pér NO, dhe PM pérgjaté akseve rrugore.

5.5.4. 0SM4 - Klima

Emetimet e GHG té Planit do té vijné nga konsumi i energjisé né ndértesa, lévizjet e punonjésve dhe gendra e
té dhénave. Me njé konsum tregues prej 100-150 kWh/m?/vit, 143,317 m? ndértesa shérbimi do té
konsumonin rreth 14-21 GWh/vit. Transporti i punonjésve vlerésohet rreth 5,100 t CO,/vit. Qendra e té
dhénave mund té béhet konsumatori mé i madh i energjisé: ¢cdo 1 MW ngarkesé IT me PUE 1.5 kérkon rreth
13 GWh/vit. Angazhimet e Planit (panele diellore pér 20-30% té nevojave, ndértesa efikase, reduktim deri
40% i emetimeve) i zbusin kéto ndikime. Pér sa i pérket pérshtatjes, sipérfaget e papérshkueshme rrisin ishullin
e nxehtésisé dhe rrjedhjet sipérfagésore (Kapitulli 4). Vlerésimi: mesatar, i reduktueshém né i ulét me
standarde energjetike dhe BRE.
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5.5.5. OSM5 - Ujérat sipérfaqgésore dhe néntokésore

Plani krijon presione té reja mbi ujérat pérmes: (i) ujérave té ndotura — me rreth 5,250 pérdorues dhe 1,000
banoré, gjenerimi vlerésohet rreth 350 m3/dité (rreth 2,300-2,800 banoré ekuivalenté), té cilat pa trajtim do
té pérfundonin né kanalet e kullimit dhe né Erzen, njé basen tashmé né gjendje té keqe; (ii) ujérave té shiut —
rreth 3,300 m3 rrjedhje shtesé pér njé reshje 60.5 mm/oré vetém nga Njésia 1; (iii) kérkesés pér ujé té pijshém
— rreth 410 m3/dité né kapacitet té plotég, pa llogaritur ftohjen dhe vaditjen, mbi njé sistem gé sot furnizon
rreth 1.5 oré né dité; dhe (iv) ndotjes sé mundshme nga ndértimi, gropat septike dhe kimikatet e laboratoréve.

Tabela 5-8: Vlerésim tregues i kérkesés pér ujé dhe i ujérave té ndotura né kapacitet té ploté

Kérkesa pér ujé — pérdoruesit e parkut =262 m3/dité 5,250 pérdorues x 50 |/dité
Kérkesa pér ujé — banorét =~ 150 m3/dité 1,000 banoré x 150 |/dité
Kérkesa totale pér ujé té pijshém =410 m3/dité Pa ftohje, vaditje dhe laboratoré
Ujérat e ndotura =350 m3/dité = 85% e kérkesés

Ngarkesa ekuivalente =~ 2,300-2,800 b.e. 150 I/b.e./dité

Uji pér ftohje té gendrés sé té dhénave (nése = 15,000-16,000 m3/vit pér 1 MW | Tregues WUE = 1.8 I/kWh
evaporative) IT

Vlerésimi: i larté nése ujérat e ndotura nuk trajtohen para fazés sé dyté dhe nése furnizimi me ujé nuk
sigurohet paraprakisht; i ulét me masat e propozuara, me potencial pérmirésimi krahasuar me gjendjen
aktuale.

5.5.6. 0SM6 dhe OSM7 - Biodiversiteti dhe zonat e mbrojtura

Ndikimet kryesore jané: humbja e habitateve bujgésore dhe e vijave té bimésisé; prishja e strukturave té
braktisura gé mund té strehojné kolonité e lakurigéve té natés (lloje té mbrojtura né nivel evropian);
fragmentimi nga rrjeti i ri rrugor; ndricimi artificial i natés; ndotja e kanaleve; dhe shgetésimi nga zhurma. Nuk
pritet ndikim i drejtpérdrejté mbi zonat e mbrojtura ekzistuese, por ndikime indirekte mund té ndodhin
pérmes cilésisé sé ujit té Erzenit. Plani ka gjithashtu potencial pozitiv pérmes parkut gendror (22,753 m?),
parkut suburban té Njésisé 3, brezit té Njésisé 7 dhe mbijelljes sé mbi 2,000 peméve dhe biméve vendase.
Vlerésimi: i ulét deri mesatar, né pritje té€ vézhgimit né terren; nése identifikohen lloje me réndési pér
komunitetin evropian, éshté e domosdoshme té jepen alternativa dhe té shmangen habitatet kritike.

5.5.7. OSM8 — Mbetjet urbane

Né kapacitet té ploté, parku do té gjenerojé né ményré treguese rreth 1.6 t/dité mbetje nga aktivitetet e zyrave
(0.3 kg/punonjés/dité) dhe rreth 1 t/dité nga banorét, gjithsej rreth 750-800 t/vit, pérfshiré mbetje
elektronike, mbetje laboratorike potencialisht té rrezikshme dhe mbetje ushgimore. Pa sistem té diferencuar,
kéto sasi do té réndonin njé sistem vendor gé sot nuk mbulon zonat rurale. Objektivi i Planit pér riciklim mbi
60% éshté pozitiv. Vlerésimi: mesatar, me potencial pozitiv nése parku béhet model i ekonomisé garkulluese.

5.5.8. OSM9 — Zhurmat

Gjaté ndértimit (rreth 22 muaj punime), zhurma nga makinerité dhe trafiku i réndé mund té jeté e
konsiderueshme pér receptorét mé té afért. Gjaté funksionimit, burimet kryesore jané trafiku, sistemet e
ftohjes dhe gjeneratorét e gendrés sé té dhénave dhe aktivitetet e eventeve. Pérzierja e funksioneve
rezidenciale me ato té shérbimeve brenda Njésisé 1 kérkon zonim akustik. Vlerésimi: i larté gjaté ndértimit (i
pérkohshém) dhe mesatar gjaté funksionimit.
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Ndikimet pozitive jané té réndésishme: 4,500-5,500 vende pune té drejtpérdrejta dhe rreth 10,000 indirekte,

shérbime té reja publike, pérmirésim i infrastrukturés dhe mundési pér té rinjté. Ndikimet negative té

mundshme pérfshijné presionin mbi shérbimet ekzistuese, rrezikun e sigurisé rrugore prané shkollés, rritjen e

¢mimeve té tokés dhe rrezikun gé komuniteti lokal t& mos pérfitojé nga punésimi. Vlerésimi: pozitiv i larté

pér ekonominé; mesatar negativ pér siguriné rrugore dhe kohezionin social, nése nuk menaxhohet.

5.5.10. 0SM11 dhe OSM12 - Trashégimia kulturore dhe peizazhi

Nuk jané identifikuar elemente té trashégimisé kulturore brenda territorit, por potenciali arkeologjik i rajonit

kérkon proceduré pér gjetjet e rastésishme. Peizazhi fushor bujgésor do té ndryshojé ndjeshém me ndértesa

deri né 43 m; strukturat e antenave té RTSH-sé mund té ruhen pjesérisht si element identiteti. Vlerésimi: nuk

ka pér trashégiminé; mesatar pér peizazhin, i reduktueshém me shkallézim té lartésive dhe brez peizazhistik.

Tabela 5-9: Vlerésimi i karakteristikave té ndikimeve kryesore té Planit (alternativa e pérzgjedhur)

Parametri | Vendndodh Madhés | Probabilit Kthyeshmér | Kohézgjat
ja ia eti ia ja
M L 4 7 1 2 LT C

Toka

bujgésore

Mbetjet M L 4 6 1 1
inerte

Ajri— M L 3 6 2 1
ndértimi

Ajri— M M 4 6 2 1
trafiku

Klima — L N 3 7 2 1
GHG

Ujérat e H M 5 6 2 1
ndotura

Ujérat e M L 4 5 2 1
shiut

Furnizimi H M 5 6 2 1
me ujé

Biodiversit | M L 3 4 1 1
eti

Mbetjet M M 3 6 2 1
urbane

Zhurmat—- | H L 4 7 2 1
ndértimi

Punésimi M R 6 6 2 —
dhe

ekonomia

Peizazhi M L 4 7 1 2

ST

ST

LT

LT

LT

LT

LT

LT

ST

LT

LT

NC

NC

NC

NC

NC

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

Pafavorsh
me

E
dobishme

Pafavorsh
me

Shénim: kodet e pérdorura shpjegohen né Aneksin 2 (Vendndodhja: L — e ulét, M — e moderuar, H — e lartg;

Shkalla: L — lokale, M — komunale, R — rajonale, N — kombétare; Madhésia dhe Probabiliteti 1-7; Frekuenca: 1

—njé heré, 2 — pérséritése; Kthyeshméria: 1 — e kthyeshme, 2 — e pakthyeshme; Kohézgjatja: ST — afatshkurtér,

M — afatmesme, LT — afatgjaté; Kumulativ: C — i mundshém, NC —jo).
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Tabela 5-10: Matrica pérmbledhése e réndésisé sé ndikimeve

Pas masave
zbutése

OSM1 Toka Humbja e tokés bujgésore Mesatar Mesatar Mesatar
OSM2 Burimet / inertet | Prishje, gérmime, ndértim Mesatar Nuk ka | ulét
OSM3 Ajri PM10, PM2.5, NO, Mesatar Mesatar | ulét
0OSM4 Klima Emetimet e GHG; ndjeshméria lulét Mesatar | ulét

ndaj ekstremeve

OSMS5 Ujérat Ujérat e ndotura dhe té shiut; | ulét I larté | ulét
furnizimi

OSM6 Biodiversiteti Habitate, lakurigé, shpendé Mesatar lulét | ulét
OSM7 Zonat e Ndikime indirekte Nuk ka I ulét Nuk ka
mbrojtura

0OSM8 Mbetjet urbane Gjenerimi dhe menaxhimi | ulét Mesatar Pozitiv
OSM9 Zhurmat Ndértimi, trafiku, impiantet | larté Mesatar l ulét
0OSM10 Popullsia Punésim, shérbime lulét Pozitiv Pozitiv
0OSM10 Popullsia Siguria rrugore, kohezioni social Mesatar Mesatar | ulét
0OSM11 Trashégimia Gjetje arkeologjike | ulét Nuk ka Nuk ka
0OSM12 Peizazhi Ndryshimi i karakterit Mesatar Mesatar | ulét

5.6. Ndérveprimet (ndérlidhjet) midis ¢éshtjeve té VSM-sé

Ligji nr. 91/2013, né pérputhje me Direktivén e VSM-sé, kérkon vlerésimin e ndérlidhjeve ndérmjet faktoréve
mjedisoré, pérfshiré ndikimet e pérhershme dhe té pérkohshme, pozitive dhe negative, dytésore, kumulative,
sinergjike, afatshkurtra, afatmesme dhe afatgjata. Matrica né vijim tregon ndérveprimet e identifikuara

ndérmjet temave mjedisore pér kété Plan (v — ka ndérveprim; X — nuk ka ndérveprim té réndésishém).

Tabela 5-11: Ndérveprimet midis ¢éshtjeve té VSM-sé

Biodiv. Popullsia / | Toka / Asetet Trashégimia
shéndeti gjeologjia materiale

Popullsia / shéndeti
Toka / gjeologjia
Uji

Ajri

Asetet materiale

v

v

v

v
Faktorét klimatiké N4
v
Trashégimia kulturore | X
v

SR N N N N NS
SR N N N RN
S X K K x

X X X |«

Peizazhi

Ndérveprimet mé té réndésishme pér kété Plan jané: (i) toka—uji—klima, pasi rritja e sipérfageve té
papérshkueshme ndikon njékohésisht né rrjedhjet e ujérave té shiut, né rimbushjen e akuiferéve dhe né
ishullin e nxehtésisé; (ii) ajri-popullsia—asetet materiale, pasi trafiku i gjeneruar ndikon né cilésiné e ajrit,
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zhurmén dhe siguriné rrugore pér banorét; (iii) uji-shéndeti—biodiversiteti, pasi ujérat e ndotura té patrajtuara
do té ndikonin né cilésiné e Erzenit, né shéndetin publik dhe né habitatet ujore; dhe (iv) energjia—uji—klima pér
gendrén e té dhénave.

5.7. Masat zbutése dhe parandaluese

Ky seksion propozon masa zbutése dhe optimizuese gé mund té parandalojné, zvogélojné ose eliminojné né
masén mé té larté té mundshme ndikimet e réndésishme negative né mjedis dhe né shéndetin e njeriut qé
mund té shkaktohen nga zbatimi i Planit, si dhe masa gé mund té pérmirésojné ndikimet pozitive.

Njé avantazh i madh i VSM-sé ndaj VNM-sé sé projektit éshté se lejon shqyrtimin e njé game mé té gjeré
masash, veganérisht masave pér té parandaluar ndikimet né njé fazé mé té hershme té vendimmarrjes. Né
pérgjithési, shmangia e ndikimeve éshté mé e preferueshme se reduktimi i tyre, i cili nga ana e tij &shté mé i
preferueshém se kompensimi. Prandaj, masat e propozuara ndjekin hierarkiné e zbutjes: shmangie -
minimizim - restaurim - kompensim.

Dokumenti “Informacion mbi ndérveprimin me mjedisin” ka propozuar masat e pérgjithshme té méposhtme
pér ¢do komponent mjedisor, té cilat VSM-ja i mbéshtet dhe i plotéson:

Toka
¢ Planifikimi i infrastrukturés sé zhvillimit duhet té integrojé até me mjedisin, vecanérisht me aspektet e
menaxhimit té géndrueshém té tokés.

e Aktivitetet né tokén bujgésore duhet té reduktohen né nivelin mé té ulét t&€ mundshém dhe i duhet
dhéné pérparési e larté planifikimit té aktiviteteve né tokat me potencial mé té varfér prodhimi.

e Integrimii zonave pér ndértim té resorteve apo infrastrukturés né brendési té zonave egzistuese.

e Ndértimet dhe infrastruktura duhet té ndértohen komform kushteve teknike, né ményré qé té
reduktojné mundésiné e rréshkitjeve té tokeés.

e Materialet gé do té gérmohen gjaté ndértimit duhet té ripérdoren plotésisht, kryesisht pér té realizuar
proceset e mbushjeve mekanike, aty ku éshté e mundur.

Ajri
e Monitorimi periodik dhe né pérputhje me standardet e shkarkimeve té elementéve ndotés né
atmosferé.

e Gjaté fazés sé ndértimit, té zbatohen rregullat pér parandalimin e ndotjes sé ajrit, kryesisht nga grimcat
e pluhurit.

Faktorét klimatiké
¢ Duhet té béhet njé analizé e ndjeshmérisé sé infrastrukturés sé zhvillimit ndaj ndryshimeve klimatike
dhe fenomeneve gé vijné si rrjedhojé.

e Né bazé té rezultateve nga analizat e mésipérme, té zbatohen masa teknike pér pérmirésimin e
fleksibilitetit té infrastrukturés sé zhvillimit ndaj kushteve té reja gé sjellin ndryshimet klimatike.

Burimet ujore
e Gjaté planifikimit, duhet té shmanget konfliktualiteti me trupat ujoré mbi dhe néntokésor, té cilét
konsiderohen té réndésishém pér ekosistemet dhe njerézit.

e Gjithashtu, pér ndértimin e objekteve né funksion té zhvillimit, t¢ merren masa paraprake pér té
parandaluar démet, nése zona ka risk nga pérmbytjet.

e Kur planifikohet té ndértohet né zona me sipérfage ujore té réndésishme, éshté e nevojshme té
studiohen dhe planifikohen zgjidhjet e duhura teknike pér té parandaluar ndikimet negative té ndértimit
dhe operimit, si dhe rastet e ngjarjeve té jashtézakonshme, p.sh. rrjedhjet e substancave té rrezikshme.
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Natyra
¢ Gjaté planifikimit, duhet ti jepet pérparési rindértimit té infrastrukturave egzistuese para ndértimeve té
reja.

e Zonat natyrore té cilat nuk kané gené té shqetésuara mé paré, duhet té mbeten té tilla, ndértimi duhet
ti shmangé kéto zona.

Shéndeti i njerézve
e Duke marré né konsideraté shéndetin e popullatés, duhet té hartohen plane lokale té veprimit pér
ndotjen e ajrit né pérgjithési, apo pér elementé té vecanté té substancave ndotése.
Zhurmat né mjedis
e Masa pér té zvogéluar nivelin e zhurmés né mjedis, népérmjet zévendésimit té flotés sé automjeteve,

pérmirésimit té rrjetit rrugor, ndalimi i pérkohshém ose i pérhershém né gendrat e banimit ku nivelet
jané ekstremisht té larta, masa logjistike té qarkullimit, etj.

e Né zonat ku nivelet e zhurmés jané mbi normat e lejuara duhet t€ merren masa né vendosjen e
barrierave akustike pérgjaté rrugéve dhe krijimin e brezave té gjelbér me druré té ndryshém.

Popullsia dhe asetet materiale
e Té sigurohet rritja e aksesit té banoréve né tregjet dhe infrastrukturén ndihmése qé do té ndértohet né
ZOné.

¢ Zbatimiimasave pér parandalimin dhe minimizimin e ndikimeve negative né mjedis, té pérmendura pér
¢do objektivé mjedisore né nénseksionet e mésipérme, jetike pér zhvillimin e géndrueshém té
bujgésisé, turizmit apo resurseve natyrore, e cila pérkthehet né miréqgenie e popullatés.

Peizazhi
¢ Duhet té synohet shmangia e ndérhyrjeve né zonat me peizazh té réndésishém. Né rastet ku shmangia

e zonave me réndési peizazhistike nuk éshté e mundur, duhet té€ ndérmerren masa té forta né
pérmirésimin dhe pérshtatjen e ndérhyrjeve ndaj tipareve peizazhistike té zonés.

Pérmbledhja e ndikimeve té mundshme dhe e masave zbutése té rekomanduara nga VSM-ja jepet né tabelén
né vijim.

Tabela 5-12: Pérmbledhje e ndikimeve dhe masave zbutése

Toka (OSM1) Humbje e tokés bujgésore; ngjeshje; Ruajtja dhe ripérdorimi i shtresés pjellore; pérparési
humbje e shtresés pjellore; urbanizim i pér sipérfaget e degraduara té ish-RTSH-sé; ndalim i
arave pérreth ndértimeve né Njésité 6 dhe 7; ruajtja e kanaleve té

kullimit

Inertet (OSM2) Mbetje nga prishjet, gérmimet dhe Plan menaxhimi i mbetjeve inerte pér ¢do leje;
ndértimi bilanci gérmim—mbushje; riciklim i betonit dhe

tullave; auditim para prishjes (asbest); depozitim
vetém né vende té licencuara

Ajri (OSM3) Pluhur gjaté ndértimit; NO, dhe PM nga | Plan i menaxhimit té pluhurit; plan i Iévizshmérisé sé
trafiku; gjeneratoré rezervé géndrueshme; autobusé té dedikuar; ndalim i
ngrohjes me |éndé djegése té ngurta; monitorim i
ajrit
Klima (OSM4) Emetime nga ndértesat, trafiku dhe Standard nZEB; PV né c¢ati dhe parkime; PUE < 1.3—

gendra e té dhénave; ishulli i nxehtésisé | 1.4 pér gendrén e té dhénave dhe rikuperim
nxehtésie; gjelbérim dhe ¢ati té gjelbra; analizé e
ndjeshmérisé klimatike
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Ujérat (OSMS5)

Biodiversiteti (OSM6,
OSM7)

Mbetjet (OSM8)
Zhurmat (OSM9)

Popullsia (OSM10)

Trashégimia dhe
peizazhi (OSM11,
0SM12)

Ujéra té ndotura té patrajtuara; rrjedhje
shiu; kérkesé pér ujé; ndotje nga
ndértimi

Humbje habitatesh; prishje strehésh té
lakurigéve; ndri¢im; fragmentim

Gjenerim i ri mbetjesh, pérfshiré
elektronike dhe laboratorike

Zhurmé nga ndértimi, trafiku dhe
impiantet

Siguria rrugore; presion mbi shérbimet;
kohezion social

Gjetje arkeologjike; ndryshim i
karakterit té peizazhit

ITUN i parkut ose lidhje me ITUN rajonal para hapjes;
ripérdorim i ujit té trajtuar; SUDS dhe pellgje
retencioni; kursim uji; ndalim i gropave septike dhe
puseve pa leje; ftohje me cikél té mbyllur

Vézhgim né terren; kontroll i ndértesave para
prishjes; kalendar punimesh jashté sezonit té foleve;
ndrigim ekologjik; lloje vendase; korridor i gjelbér

Pastrim i mbetjeve ekzistuese; grumbullim i
diferencuar; gendér riciklimi; kompostim; operatoré
té licencuar pér mbetjet e rrezikshme

Orar i kufizuar i punimeve; rrugé alternative pér
kamionét; zonim akustik; barriera dhe breza té
gjelbér; monitorim

Masa sigurie prané shkollés; shérbime té hapura pér
komunitetin; punésim dhe trajnim lokal; mekanizém
ankesash

Proceduré pér gjetjet e rastésishme; shkallézim i
lartésive; brez peizazhistik; ruajtje e pjesshme e
strukturave té antenave
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6. VLERESIMI NDERSEKTORIAL

6.1. Qéllimi i analizés ndérsektoriale

Njé park teknologjik i késaj madhésie nuk mund té zhvillohet i izoluar. Zbatimi i tij varet nga uji, energjia, rrugét,
shérbimi i mbetjeve dhe planifikimi i territorit pérreth, ndérsa veté Plani ndikon né bujgésiné, transportin dhe
ekonominé e rajonit. Qéllimi i késaj analize éshté té identifikojé ndérveprimet pozitive dhe negative ndérmjet
Planit dhe sektoréve té tjerg, si dhe institucionet qé duhet té konsultohen dhe té bashkérendojné veprimet.

6.2. Metodologjia ndérsektoriale

Analiza bazohet né njé shqyrtim té pérgjithshém té strategjive, planeve dhe shérbimeve sektoriale qé lidhen
me territorin e Durana Tech Park. Ky shqyrtim nuk pérbén auditim teknik té strategjive sektoriale.
Ndérveprimet pozitive priten kur objektivat e sektoréve pérputhen me Planin; ndérveprimet negative mund
té lindin kur Plani krijon kérkesa gé sistemet ekzistuese nuk i pérballojné dot, ose kur ai konkurron me
pérdorime té tjera té tokés. Né kéto raste, institucionet pérkatése duhet té sqarojné kapacitetet dhe planet e
tyre.

6.3. Planifikimi territorial

Plani éshté né pérputhje me PKPT-né dhe PINS Tirané—Durrés, té cilat e identifikojné kété rajon si motor té
ekonomisé sé bazuar né inovacion. Rreziku kryesor ndérsektorial éshté nxitja e urbanizimit té pakontrolluar
né tokat bujgésore pérreth parkut, si dhe mospérputhja e njésive rezidenciale me PPV-né e Shijakut, e cila
éshté ende né fazé drafti. Rekomandohet gé kufijté e zhvillimit té fiksohen né rregulloren e PDQ-sé dhe gé
njésité 4-5 té zhvillohen vetém pas harmonizimit me PPV-né.

6.4. Bujgésia

Territori éshté fushé bujgésore e bonifikuar, me kanale kullimi dhe ujitjeje gé u shérbejné edhe arave pérreth.
Plani shndérron toké bujgésore né toké urbane, por njékohésisht ruan Njésiné 6 si toké bujgésore dhe krijon
brezin me kultura té pérhershme té Njésisé 7. Ndérveprimi kryesor negativ éshté rreziku i ndérprerjes ose
ndotjes sé kanaleve té kullimit dhe ujitjes, si dhe konkurrenca pér ujé gjaté verés. Institucionet pér konsultim:
Ministria e Bujgésisé dhe Zhvillimit Rural, strukturat pérgjegjése pér ujitjen dhe kullimin, fermerét e zonés.

6.5. Energjia

Kérkesa pér energji e ndértesave té shérbimit vlerésohet rreth 14-21 GWh/vit né kapacitet té ploté, ndérsa
gendra e té dhénave mund té kérkojé disa heré mé shumé, né varési té kapacitetit. Kjo kérkon planifikim té
lidhjes me rrjetin (nénstacione, linja) né koordinim me operatorét e shpérndarjes dhe transmetimit.
Ndérveprimi pozitiv lidhet me potencialin e larté diellor té zonés dhe me angazhimin e Planit pér panele
diellore; gendra e té dhénave mund té kontribuojé gjithashtu né efikasitet pérmes rikuperimit té nxehtésisé.

6.6. Transporti

Parku do té gjenerojé rreth 4,800 lévizje me makiné né dité né kapacitet té ploté, nése nuk ofrohen alternativa.
Akset kryesore té prekura jané SH49, rruga Vrinas—Sukth, krygézimi i Fllakés dhe autostrada Tirané—Durrés, ku
ndodhen edhe magazina logjistike me trafik té réndé. Ndérveprimi pozitiv lidhet me aférsiné me hekurudhén
Tirané—Durrés dhe me mundésiné e linjave té dedikuara té autobuséve. Institucionet pér konsultim: ARRSH,
Bashkia Shijak, ministria pérgjegjése pér transportin, operatori hekurudhor.
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6.7. Turizmi dhe ekonomia

Plani parashikon ndikime té réndésishme pozitive né ekonomi: punésim i drejtpérdrejté dhe indirekt, rritje e
eksporteve teknologjike, investime né R&D dhe kontribut né PBB. Shérbimet e parkut (qendra konferencash,
evente, hoteleri) mund té ndikojné pozitivisht né turizmin e biznesit né Tirané dhe Durrés. Rreziku kryesor
éshteé rritja e cmimeve té tokés dhe té banesave né zoné.

6.8. Arsimi, kérkimi dhe inovacioni

Plani mbéshtet drejtpérdrejt politikat kombétare pér kérkimin shkencor dhe inovacionin, pérmes
partneriteteve me universitetet, trajnimit té rreth 1,200 studentéve né vit dhe mbéshtetjes sé startup-eve.
Aktivitetet e parashikuara né fushén e GreenAl dhe té matjes sé gjurmés sé karbonit mund té kontribuojné
edhe né objektivat mjedisoré kombétaré.

6.9. Shérbimi ujésjellés-kanalizime dhe mbetjet

Ky éshté sektori me ndérveprimin mé kritik. Furnizimi aktual me ujé né Shijak éshté rreth 1.5 oré né dité, rrjeti
i kanalizimeve ka shtrirje té vogél dhe ujérat e ndotura shkarkohen pa trajtim. Plani shton rreth 410 m3/dité
kérkesé pér ujé dhe rreth 350 m3/dité ujéra té ndotura. Né sektorin e mbetjeve, grumbullimi béhet vetém né
gytet dhe zonat rurale nuk e kané kété shérbim. Pa marréveshje paraprake me operatorét e ujit dhe me
bashking, Plani rrezikon té krijojé presion té papérballueshém mbi kéto shérbime. Institucionet pér konsultim:
operatori i ujésjellés-kanalizimeve, Bashkia Shijak, AMBU, Ministria e Mjedisit.

6.10. Industria dhe logjistika

Né aférsi té zonés ndodhen kompani logjistike dhe magazina, té cilat kontribuojné né trafikun e réndé dhe né
presionin mbi rrugét. Efektet kumulative té trafikut duhet té vlerésohen sé bashku me kéto aktivitete. Plani
mund té krijojé sinergji me sektorin e logjistikés pérmes shérbimeve digjitale, por duhet té shmangé konfliktet
né pérdorimin e rrugéve dhe té zhurmés.

6.11. Shéndeti publik dhe mbrojtja civile

Ekspozimi i popullsisé ndaj ndotjes sé ajrit dhe zhurmés nga trafiku, rreziku sizmik (zoné VII) dhe rreziku nga
pérmbytjet kérkojné koordinim me ISHP-né dhe AKMC-né. Plani duhet té pérfshijé plane emergjence pér
parkun (térmet, pérmbytje, zjarr) dhe plane veprimi lokale pér ajrin dhe zhurmén.

6.12. Pérmbledhje e ndikimeve sektoriale

Tabela 6-1: Pérmbledhje e ndérveprimeve ndérsektoriale dhe institucionet pér konsultim

(saktorl | Ndereprimime Planin T —

Planifikimi i territorit Koherenca me PKPT, PINS dhe PPV; Pozitiv / kushtézuar | AKPT, Bashkia Shijak, KKT
kontrolli i urbanizimit

Bujgésia Humbje toke; kanale kullimi dhe Negativ i MBZHR, strukturat e ujitjes
ujitjeje; konkurrencé pér ujé menaxhueshém dhe kullimit, fermerét

Energjia Kérkesé e larté; BRE; gendra e té | pérzier OSHEE, OST, ministria
dhénave pérgjegjése pér energjiné

Transporti Trafik i gjeneruar; transport publik; Negativ i ARRSH, Bashkia Shijak,
hekurudha menaxhueshém operatori hekurudhor

Turizmi dhe ekonomia Punésim, investime, eksporte Pozitiv MEKI, AIDA

Arsimi dhe inovacioni Partneritete me universitetet, Pozitiv Universitetet, agjencia pér
trajnime inovacionin
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m Ndérveprimi me Planin Institucionet pér konsultim

Ujésjellés-kanalizime

Mbetjet

Industria dhe logjistika

Shéndeti dhe mbrojtja

civile

Trashégimia kulturore

Kapaciteti i furnizimit dhe trajtimit

Gjenerim i ri; kapaciteti i shérbimit

Trafik kumulativ

Ajri, zhurma, rreziqet natyrore

Potenciali arkeologjik

Negativ kritik pa
masa

Negativ i
menaxhueshém

Negativ i
menaxhueshém

Negativ i
menaxhueshém

| ulét

Operatori i ujit, Bashkia Shijak,
AMBU

Bashkia Shijak, Ministria e
Mijedisit

Bashkia Shijak, bizneset
pérreth

ISHP, AKMC

Institucioni pérgjegjés pér
trashégiminé
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7. NDIKIMI NDERKUFITAR

7.1. Pérgjegjésia e Shqipérisé né konventat ndérkombétare

Shqipéria éshté palé né Konventén e UNECE-s pér Vlerésimin e Ndikimit né Mjedis né Kontekst Ndérkufitar
(Konventa e Espoo-s) dhe né Protokollin pér Vlerésimin Strategjik Mjedisor (Protokolli i Kievit), si dhe né
Konventén e Aarhusit. Sipas kétyre konventave dhe nenit 17 té Ligjit nr. 91/2013, planet gé mund té kené
ndikime té réndésishme né mjedisin e njé shteti tjetér duhet t'i nénshtrohen procedurés ndérkufitare té& VSM-
sé, e cila pérfshin njoftimin dhe konsultimin me shtetin e prekur.

7.2. Analiza e ndikimeve té mundshme ndérkufitare

Duke marré né konsideraté vendndodhjen, natyrén dhe shtrirjen territoriale té Planit té Detajuar té Zhvillimit
“Durana Tech Park”, nuk identifikohen ndikime té mundshme té réndésishme me karakter ndérkufitar.

Zona e Planit ndodhet né Xhafzotaj, Bashkia Shijak, Qarku Durrés, né brendési té territorit té Republikés sé
Shqipérisé. Zhvillimi i parashikuar lidhet me krijimin e njé parku teknologjik dhe shkencor, me funksione
ekonomike, teknologjike, kérkimore dhe infrastrukturore.

Ndérveprimet e mundshme mjedisore gé lidhen me zbatimin e Planit, pérfshiré ndryshimin e pérdorimit té
tokeés, ujérat sipérfagésore dhe néntokésore, shkarkimet né ajér, zhurmén, mbetjet, biodiversitetin, peizazhin
dhe ndryshimet né regjimin e ujérave té reshjeve, pritet té kené karakter lokal dhe, pér disa komponentg,
rajonal brenda territorit shqiptar.

Né vecanti, lumi Erzen dhe sistemet e kullimit té lidhura me zonén zhvillohen brenda territorit té Shqipérisé
dhe nuk krijojné njé rrugé té drejtpérdrejté pér transmetimin e ndikimeve drejt territorit té njé shteti tjetér.
Pér rrjedhojé, nuk identifikohet njé mekanizém pérmes té cilit zbatimi i Planit mund té shkaktojé ndikime té
réndésishme mjedisore ndérkufitare.

Bazuar né karakteristikat e Planit dhe informacionin aktual té disponueshé&m, Plani nuk konsiderohet té keté
natyré ndérkufitare dhe nuk parashikohen ndikime té réndésishme mjedisore ndérkufitare nga zbatimi i tij.

7.3. Pérfundimi pér procedurén ndérkufitare

Duke gené se nuk identifikohet asnjé mekanizém pérmes té cilit zbatimi i Planit mund té shkaktojé ndikime té
réndésishme mjedisore ndérkufitare, nuk kérkohet proceduré ndérkufitare sipas Konventés sé Espoo-s dhe
Protokollit té Kievit. OSM13 mbetet si objektiv monitorimi: nése gjaté zbatimit ndryshon natyra e aktiviteteve
(p.sh. gendra e té dhénave me kapacitet shumé té madh energjetik), vlerésimi duhet té rishikohet.
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8. MONITORIMI DHE RAPORTIMI

8.1. Monitorimi i propozuar pér Planin

Plani i monitorimit éshté njé instrument thelbésor pér té verifikuar nése ndikimet reale té Planit pérputhen
me vlerésimet e kétij raporti dhe nése masat zbutése jané efektive. Pasigurité gé lidhen me karakterin
strategjik té Planit e béjné monitorimin edhe mé té réndésishém, pasi né njé proces rishikimi periodik mund
té shtohen detaje pér zbatimin e masave. Monitorimi lejon kontrolle periodike:

e té progresit té zbatimit té Planit dhe té fazave té tij;

e pér té konfirmuar saktésiné e supozimeve mbi té cilat éshté bazuar vlerésimi;

e pér té siguruar gé masat zbutése jané ende té pérshtatshme dhe po zbatohen né ményré efektive;

e pér té kushtézuar kalimin né fazén tjetér té zhvillimit me gatishmériné e infrastrukturés mjedisore;

e pér té rishikuar Planin dhe masat periodikisht.
Kuadri institucional i monitorimit. Monitorimi do té kryhet nga njé grup institucionesh me role té pércaktuara
garté:

¢ Durana Tech Park sh.a. (SPV) — pérgjegjése pér mbledhjen, analizimin dhe raportimin vjetor té té

dhénave té monitorimit te Ministria e Mjedisit dhe AKM;

¢ AIC — mbikéqyr zbatimin e masave né fazén e ndértimit dhe integrimin e tyre né kontratat me
kontraktorét dhe pérdoruesit e parkut;

e AKM dhe ARM Durrés — verifikojné té dhénat, i integrojné né programin kombétar té& monitorimit dhe
kryejné inspektime;

¢ Bashkia Shijak — monitoron shérbimet e mbetjeve dhe ujit dhe ndikimet mbi komunitetin;

¢ Ministria e Mjedisit — shqyrton raportet dhe vendos pér nevojén e masave korrigjuese.

8.2. Monitorimi i ujérave sipérfaqésore

Monitorimi i ujérave sipérfagésore do té pérgendrohet né shkarkimet e parkut dhe né kanalet pritése.
Parametrat kryesoré: BOD5, COD, Iéndé pezull, azoti (NH4, NO2, NO3), fosfori (PO4), pH, oksigjeni i tretur dhe
nafté/yndyrna. Pikat e monitorimit: dalja e ITUN-it (ose pika e lidhjes me rrjetin), kanali prités né rrjedhén e
sipérme dhe té poshtme té shkarkimit, si dhe dalja e sistemit té ujérave té shiut. Frekuenca: mujore pér daljen
e ITUN-it; tremujore pér kanalet. Té dhénat krahasohen me stacionet e AKM-sé pér lumin Erzen.

8.3. Monitorimi i ujérave néntokésore

Rekomandohet krijimi i té paktén dy piezometrave (né rrjedhén e sipérme dhe té poshtme té zonés sé
ndértuar) pér monitorimin e nivelit dhe cilésisé sé ujérave néntokésore (pH, pércjellshméria, nitratet,
amoniaku, kloruret, hidrokarburet), me frekuencé gjashtémujore, si dhe regjistrimi i konsumit té ujit té parkut
(m3/dité) dhe i pérgindjes sé ujit té ripérdorur.

8.4. Kriteret pér pikat e monitorimit

Pér té vlerésuar suksesin e zbatimit té Planit dhe té masave té VSM-sé&, monitorimi mbéshtetet né pesé kritere:

¢ Relevanca —sa pérputhet Plani me kuadrin ligjor dhe strategjité kombétare dhe té BE-s€;
o Efektiviteti —a po arrijné masat rezultatet e déshiruara né reduktimin e ndikimeve;

o Efikasiteti — a po pérdoren burimet (ujg, energji, toké) né ményré optimale;

¢ Ndikimi — ¢faré ndryshimesh jané arritur né mjedis, ekonomi dhe shogéri;

¢ Qéndrueshméria — a do té vazhdojné efektet pozitive né afatgjaté.
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Tabela 8-1: Programi i monitorimit mjedisor pér Planin

VSM - DRAFT

OSM1 Sipérfagja e tokés bujgésore té shndérruar (ha); % e Vjetore SPV, AKPT
shtresés pjellore té ripérdorur
OosSM2 Mbetje inerte (t); % e ripérdorur/ricikluar Pér ¢do projekt Kontraktorét, SPV
0OSM3 PM10, PM2.5, NO, (ug/m?3); numri i tejkalimeve ditore Vazhdueshém / SPV, AKM
tremujore gjaté
ndértimit
osm4 Konsumi i energjisé (kWh/m?/vit); % energji nga BRE; Vjetore SPV
emetimet e GHG (t CO,e/vit); PUE i gendrés sé té dhénave
OSM5 Volumi dhe cilésia e ujérave té trajtuara (BOD5, COD, N, P); ' Mujore / SPV, operatori i
konsumi i ujit; % ujé i ripérdorur; niveli i ujérave gjashtémujore / ITUN
néntokésore; % sipérfage té papérshkueshme vjetore
0OSMS6, Strehé lakurigésh té ruajtura/krijuara; sipérfagja e Cdo 2-3 vjet SPV, AKZM
osm7 habitateve té gjelbra (ha); prania e llojeve kyge; numri i
peméve té mbijella
OSM8 Mbetje té gjeneruara (t/vit); % e grumbulluar né ményré té | Vjetore SPV, Bashkia
diferencuar; % e dérguar né landfill
OSM9 Lden, Lnight prané receptoréve; numri i ankesave Tremujore gjaté SPV, kontraktorét
ndértimit; vjetore mé
pas
0osM10 Punonjés né park; % punonjés nga Bashkia Shijak; lévizje Vjetore SPV, Bashkia
me makiné/dité; % me transport publik ose bicikleté;
incidente rrugore prané shkollés
OosM11 Gjetje arkeologjike té rastésishme té raportuara Gjaté gérmimeve Kontraktorét
OSM12 Respektimi i lartésive dhe i brezit peizazhistik; % e Vjetore SPV, AKPT

hapésirave té gjelbra

8.5. Aspektet ligjore dhe institucionale pér zbatimin dhe monitorimin e Planit

Né pérgjigje té kérkesés sé Ministrisé sé Mjedisit qé raporti té keté njé zé té veganté pér problematikat ligjore

dhe institucionale pér zbatimin e Planit, identifikohen ¢éshtjet e méposhtme:

Statusi i pronésisé. Territori i PDQ-sé ka sipérfage rreth 124.5 ha, nga té cilat rreth 78.5 ha proné
shtetérore dhe rreth 46 ha proné private. Makroparcelat e antenave (gjashté pasuri, 51.5 ha) jané kaluar
né pronési té AIC-sé me VKM nr. 13, daté 09.01.2025, dhe jané regjistruar né ASHK pa kufizime té
pronésisé (Aneksi 10). Ligji nr. 58/2022 i jep pargeve lehtésirat e investimeve strategjike, por pérjashton
masat me karakter shpronésimi. Rrjedhimisht, zhvillimi i njésive gé pérfshijné pronat private varet nga
marréveshjet me pronarét dhe nga konsolidimi i tokés, gjé gé mund té fragmentojé zbatimin dhe
infrastrukturén mjedisore.

Ndryshimi i kategorisé sé tokés. Pasurité e AIC-sé jané té regjistruara si truall, studio dhe kulloté;
pasuria 324/4 (rreth 14 ha) éshté kulloté dhe ndryshimi i destinacionit té saj kérkon procedurén sipas
Ligjit nr. 9693/2007 “Pér fondin kullosor”, i ndryshuar. Pronat private pérdoren kryesisht si toké
bujgésore dhe kalimi i tyre né toké ndértimore kérkon procedurat pérkatése sipas legjislacionit pér
tokén bujgésore dhe koherencé me instrumentet e planifikimit.

Koherenca me instrumentet e planifikimit. PPV-ja e Bashkisé Shijak éshté ende né draft. Plani duhet té
harmonizohet me PKPT-ng, PINS-in dhe PPV-né, gé pérdorimet rezidenciale dhe shérbimet té mos
krijojné presion urban té pakontrolluar.

72



VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

Qartésia e akteve. Né dokumentet e Planit, vendimi pér hapjen e parkut citohet heré si VKM nr. 175,
daté 27.3.2024, dhe heré si VKM nr. 185, daté 27.03.2024; kalimi i pronésisé sé makroparcelave te AIC-
ja éshté béré me VKM nr. 13, daté 09.01.2025.

Shtrirja e VSM-sé. Territori i PDQ-sé ka sipérfage rreth 124.5 ha (Figura 2-4), ndérsa Plani detajon vetém
Njésiné 1; pér zhvillimet e ardhshme né njésité 2—5 do té nevojitet rishikim i VSM-sé ose VNM e ploté
né nivel projekti.

Ndarja e pérgjegjésive pér infrastrukturén mjedisore. Investimi publik i parashikuar (rreth 176 milioné
leké) mbulon lidhjet me rrugét, rrjetin elektrik, ujésjellésin dhe kanalizimet, por nuk éshté pércaktuar
se kush do té ndértojé dhe operojé impiantin e trajtimit té ujérave té ndotura, sistemin e ujérave té
shiut dhe pikat e grumbullimit té diferencuar té mbetjeve.

Kapacitetet institucionale vendore. Bashkia Shijak nuk ka strukturé té specializuar mjedisore dhe ka
shérbime té kufizuara uji; nevojiten forcim kapacitetesh dhe marréveshje me operatorét rajonalé.

Lejet mjedisore té mévonshme. Ndértesat, rrugét dhe veganérisht gendra e té dhénave do té kérkojné
VNM dhe/ose leje mjedisore sipas ligjeve nr. 10440/2011 dhe nr. 10448/2011; kushtet e késaj VSM-je
duhet té pasgyrohen né kéto procedura.

Pérgjegjésia pér monitorimin. Rekomandohet gé SPV-ja té caktohet ligjérisht si pérgjegjése pér
programin e monitorimit dhe pér raportimin periodik te Ministria e Mjedisit dhe AKM.
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9. VEPRIMET STRATEGIJIKE PRIORITARE

9.1. Vlerésimi strategjik mjedisor

VSM-ja ka evidentuar se Plani sjell pérfitime té réndésishme ekonomike dhe sociale, por krijon edhe presione
té reja mbi mjedisin, té cilat nuk jané ende té zgjidhura plotésisht né nivel planifikimi. Kércénimet kryesore pér
zbatimin e géndrueshém té Planit lidhen me: mungesén e té dhénave bazé né terren; kapacitetin e
pamjaftueshém té infrastrukturés sé ujit dhe kanalizimeve; rritjen e trafikut; humbjen e tokés bujgésore dhe
rritien e sipérfageve té papérshkueshme; kérkesén e larté pér energji dhe ujé nga gendra e té dhénave; dhe
ndarjen e paqarté té pérgjegjésive institucionale.

9.2. Qéllimi i Veprimeve Strategjike Prioritare

Veprimet Strategjike Prioritare (VSP) jané veprime gé nuk mund té zgjidhen vetém pérmes masave zbutése né
nivel projekti, por kérkojné vendime né nivel planifikimi dhe koordinim ndérinstitucional. Ato synojné té
sigurojné qé Plani té zbatohet né ményré té géndrueshme dhe qé rekomandimet e VSM-sé té pasqyrohen né
Rregulloren e PDQ-sé dhe né kushtet e Deklaratés Mjedisore.

9.3. Metodologjia e pérzgjedhjes sé Veprimeve Strategjike Prioritare

VSP-té jané pérzgjedhur bazuar né: (i) réndésiné e ndikimeve té identifikuara né seksionin 5.5; (ii) boshlléget
e té dhénave té evidentuara né Kapitullin 2; (iii) kérkesat specifike té Ministrisé sé Mjedisit; (iv) ndérveprimet
ndérsektoriale kritike té Kapitullit 6; dhe (v) mundésiné e zbatimit né kohé, para vendimeve té pakthyeshme.
9.4. Veprimet Strategjike Prioritare

Tabela 9-1: Veprimet strategjike prioritare

Veprimi strategjik prioritar Problemi qé adreson Institucionet
pérgjegjése

Studim bazé i biodiversitetit dhe Mungesé té dhénash; Té gjitha | AIC, AKZM Afatshkurtér
habitateve né terren (pranveré dhe | kérkesa e Ministrisé pér
vjeshté), pérfshiré inspektimin pér llojet me réndési
lakurigé nate evropiane

2 Program monitorimi i cilésisé sé ajrit | Mungesé monitorimi; Té gjitha | SPV, AKM Afatshkurtér
dhe i zhurmés (bazé, ndértim, trafik
funksionim)

3 Plan i lévizshmérisé sé Rreth 4,800 lévizje/dité; Té gjitha | AIC, ARRSH, Afatshkurtér
géndrueshme dhe studim trafiku emetime; siguria rrugore Bashkia

4 Sigurimi i furnizimit me ujé dhe i Furnizim 1.5 oré/dité; 1,2,4,5 | AIC, operatorii Afatshkurtér
trajtimit té ujérave té ndotura para shkarkime té patrajtuara ujit, Bashkia

fazés sé dyté

5 Master-plan i ujérave té shiut me Sipérfage té Té gjitha = AIC, AMBU Afatmesém
SUDS dhe menaxhim i rrezikut nga papérshkueshme; kanale
pérmbytjet té degraduara

6 Plan i integruar i menaxhimit té Sistem vendor i Té gjitha | SPV, Bashkia Afatmesém
mbetjeve urbane mbingarkuar

7 Plan i menaxhimit té mbetjeve Prishje dhe ndértim 1 AIC, kontraktorét Afatshkurtér

inerte dhe té dheut té gérmuar

8 Standarde energjetike dhe kushte Kérkesé e larté pér energji 1,2 AIC, Ministria e Afatmesém
pér gendrén e té dhénave (VNM e dhe ujé Mijedisit
veganté)
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Veprimi strategjik prioritar Problemi qé adreson Institucionet
pérgjegjése
Mbrojtja e tokés bujgésore dhe e Humbje toke; urbanizim AKPT, Bashkia Afatshkurtér
peizazhit né Rregulloren e PDQ-sé
10  Mekanizém institucional i Pérgjegjési té paqarta Té gjitha | AIC, SPV, Ministria | Afatshkurtér
koordinimit dhe raportimit e Mjedisit

9.5. Prioritizimi i veprimeve

Veprimet strategjike jané klasifikuar sipas horizontit kohor té zbatimit:

e Afatshkurtér (para miratimit té Planit dhe gjaté fazés sé paré): VSP 1, 2, 3, 4, 7, 9 dhe 10 — studime
bazé, marréveshje pér ujin, rregulla né PDQ dhe mekanizmi i koordinimit;

e Afatmesém (para fazés sé dyté, vitet 3-5): VSP 5, 6 dhe 8 — infrastruktura e ujérave té shiut, sistemi i
mbetjeve dhe kushtet pér gendrén e té dhénave;

e Afatgjaté (gjaté funksionimit): zbatimi i vazhdueshém i programit té monitorimit dhe rishikimi periodik
i Planit.

9.6. Lidhja me programin e ndérhyrjeve té Planit

VSP-té plotésojné angazhimet mjedisore té veté Planit (seksioni 2.15): VSP 4 dhe 5 i japin pérmbajtje konkrete
angazhimeve pér trajtimin e ujérave té ndotura dhe rikuperimin e ujérave té shiut; VSP 6 mbéshtet objektivin
e riciklimit mbi 60%; VSP 8 pérforcon angazhimet pér energji diellore dhe efikasitet; ndérsa VSP 9 garanton
ruajtjen e Njésive 6 dhe 7 si toké bujgésore. Rekomandohet qé VSP-té té pérfshihen né Rregulloren e PDQ-sé
dhe né kushtet e Deklaratés Mjedisore.
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10. PROCESI | KONSULTIMIT PUBLIK

Né pérputhje me nenet 9 dhe 10 té Ligjit nr. 91/2013 dhe VKM nr. 219/2015, procedura e konsultimit me
grupet e interesit dhe publikun zhvillohet né disa faza té procesit té& VSM-sé€, duke filluar nga faza e pércaktimit
té fushéveprimit deri né konsultimin e raportit paraprak. Dokumentimi i ploté i procesit — ftesat zyrtare, listat
e pjesémarrjes, procesverbalet, prezantimet dhe materialet mbéshtetése — paragitet né Aneksin 8.

10.1. Konsultimet né nivel lokal

Konsultimet me grupet e interesit dhe me komunitetin e Bashkisé Shijak zhvillohen sipas procedurés sé
pérshkruar né seksionin 3.6.

10.2. Konsultimi né nivel gendror

Konsultimi me institucionet gendrore zhvillohet sipas procedurés sé pérshkruar né seksionin 3.6, me
institucionet e paraqitura né Tabelén 6-1.

10.3. Konkluzione dhe hapat e radhés

Pas pérfundimit té konsultimeve, komentet dhe sugjerimet e marra do té analizohen dhe do té reflektohen né
raportin pérfundimtar té VSM-sg, sé bashku me njé tabelé qé tregon si éshté trajtuar secili koment. Raporti
pérfundimtar do t’i paragitet Ministrisé sé Mjedisit pér marrjen e Deklaratés Mjedisore.
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Tabela A-1: Konventat ndérkombétare relevante pér Planin

Konventa e Aarhusit
Konventa e Espoo-s dhe Protokolli
i Kievit pér VSM

Konventa pér Diversitetin
Biologjik (CBD)

Konventa e Bernés

Konventa e Bonit (CMS) dhe
EUROBATS

Konventa e Ramsarit

UNFCCC dhe Marréveshja e Parisit

Konventa Evropiane e Peizazhit

Konventa pér Mbrojtjen e
Trashégimisé Arkeologjike
(Valletta)

Aksesi né informacion, pjesémarrja e publikut
dhe aksesi né drejtési pér ¢éshtjet mjedisore

Vlerésimi i ndikimeve né kontekst ndérkufitar
dhe VSM

Ruajtja e biodiversitetit dhe pérdorimi i
géndrueshém

Ruajtja e jetés sé egér dhe habitateve natyrore
né Evropé

Ruajtja e llojeve shtegtare dhe e lakurigéve té
natés

Ruajtja e ligatinave me réndési
ndérkombétare

Zbutja dhe pérshtatja ndaj ndryshimeve
klimatike

Mbrojtja, menaxhimi dhe planifikimi i
peizazhit

Mbrojtja e trashégimisé arkeologjike

Aneksi 2 — Pérgasja e VSM-sé dhe metodologjia

Konsultimi publik dhe
transparenca e VSM-sé

Vlerésimi i ndikimeve ndérkufitare
(Kapitulli 7)

0SM6, OSM7
Llojet e mbrojtura; rrjeti Emerald
Shpendét shtegtaré dhe lakurigét

né strukturat e RTSH-sé

Ndikime indirekte pérmes cilésisé
sé ujit

osm4

OosmM12

OosmM11

Pér té vlerésuar efektet e mundshme té komponentéve té Planit mbi mjedisin dhe kushtet socio-ekonomike,

éshté pérdorur shkalla e méposhtme pér karakteristikat e secilit ndikim.

Tabela A-2: Shkalla pér vlerésimin e kushteve mjedisore dhe socio-ekonomike

Kategoria

VENDNDODHIJA

SHKALLA

MADHESIA / INTENSITETI

PROBABILITETI

FREKUENCA
KTHYESHMERIA

KOHEZGIATIA

EFEKTI KUMULATIV / SINERGJIK

| FAVORSHEM / | PAFAVORSHEM

Pérshkrimi i sistemit té notave pér secilin parametér/tregues

| ulét (L): ndikimi ka ndjeshméri té ulét né parametér

I moderuar (M): ndikimi ka ndjeshméri t&€ moderuar
| larté (H): parametri éshté shumé i ndjeshém ndaj ndikimit

Lokal (L); Komunal (M); Rajonal (R); Kombétar (N); Ndérkombétar (1)

1-vetém i dallueshém; 2 — shumé i vogél; 3 —ivogél; 4 — modest; 5 —i madh; 6 —

shumé i madh; 7 — jashtézakonisht i madh

1 —shumé e pamundur; 2 — shumé pak gjasa; 3 — véshtiré; 4 —as e mundshme as e
pamundur; 5 — ka té ngjaré; 6 — shumé e mundshme; 7 — pothuajse e sigurt

1 —vetém njé heré; 2 — pérséritése

1 —i kthyeshém; 2 —i pakthyeshém

| —i menjéhershém; ST — afatshkurtér (javé/muaj); M — afatmesém (deri né 1 vit); LT

— afatgjaté (vite)

NC — nuk ka efekte kumulative; C — efekte kumulative té€ mundshme

BE — i dobishém; AD —i pafavorshém
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Réndésia pérfundimtare e ndikimit (nuk ka — i ulét — mesatar — i larté — pozitiv) pércaktohet duke kombinuar

karakteristikat e mésipérme me ndjeshmériné e receptoréve dhe me gjykimin e ekspertéve.

Aneksi 3 — Lista e ploté e ndérhyrjeve dhe treguesve té Planit

Tabela A-3: Objektet e propozuara né nénnjésiné 1-S4 (faza e paré)

Sip. gjurme Sip. ndértimi Kapaciteti (standardi Tech
(m?) (m?) Park / coworking)

Zyra / hapésira coworking 1,630 10,560 382 /2,779 pérdorues
2 Zyra / hapésira coworking 1,590 8,950 342 / 2,355 pérdorues
3 Zyra / hapésira coworking 1,590 9,820 372 /2,584 pérdorues
4 Administraté / coworking, bar-restorant, | 2,080 12,480 474 / 3,284 pérdorues

salla konferencash

5 Biblioteké prané terrenit té gjelbéruar - — —

Tabela A-4: Fazat e zhvillimit urban sipas Masterplanit

Faza 1 Ndérhyrje prioritare né infrastrukturén bazé dhe krijimi i zonés sé paré pér zyra dhe komerciale:
32,086 m? truall; 21,430 m? ndértim

Faza 2 Zgjerimi i rrjetit rrugor dhe shérbimet publike (¢erdhe, kopshte, shkolla, gendra shéndetésore,
hapésira rekreative)

Faza 3 Zhvillimi i ploté i zonave ekonomike dhe infrastrukturés pér géndrueshmériné afatgjaté

Tabela A-5: Afatet e zbatimit té projektit

Planifikimi dhe inicimi Muajt 1-3 Sigurimi i lejeve, alokimi i burimeve, rrethimi i parkut
Projektimi Muajt 3—6 Projektet arkitekturore dhe teknike

Prokurimi dhe kontraktimi Muajt 6-8 Pérzgjedhja e nénkontraktoréve

Zbatimi Muajt 8-30 Ndértimi i infrastrukturés dhe vendosja e sistemeve IT
Komisionimi dhe dorézimi Muajt 30-36 Testimi, inspektimet pérfundimtare

Operimi dhe mirémbajtja Pas muajit 36 Operacionet e vazhdueshme
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m Qeveria

= Donatore

® AIC - Punime infrastukture
u AIC- Ndertesa

B Te tjere - Ndertesa

Figura A-1: Struktura e investimit té Planit sipas burimeve té financimit

Figura A-2: Vizualizim i propozimit pér fazén e paré té Njésisé 1

Aneksi 4 — Zonat e mbrojtura

Kategorité e zonave té mbrojtura né Shqipéri, sipas Ligjit nr. 81/2017 dhe klasifikimit t& IUCN-sé, jané:

e Kategoria I: Rezervé Strikte Natyrore / Zoné e Egér;
e Kategoria Il: Park Kombétar;

e Kategoria Ill: Monument Natyror;

e Kategoria IV: Rezervat Natyror i Menaxhuar;

e Kategoria V: Peizazh i Mbrojtur;

e Kategoria VI: Zoné e Mbrojtur e Burimeve té Menaxhuara.

Tabela A-6: Zonat e mbrojtura dhe me vleré natyrore né aférsi té Planit

Kategoria Distanca nga Plani Shénime
Rezervati Natyror i Menaxhuar i v — E vetmja zoné e mbrojtur e kategorisé IV
Rrushkullit né rajonin Durrés—Tirané sipas

dokumentacionit té Planit

Zona e Bisht-Kamzés = = 30 minuta me Sipas dokumentacionit té Planit
automjet
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Korridori lumor i Erzenit Pyje dhe shkurre lumore; korridor
ekologjik
Zona potenciale Natura 2000 / — — Té verifikohet me té dhénat e AKZM-sé
Emerald

Aneksi 5 — Lloje dhe habitate me réndési pér verifikim

Lista e méposhtme paraget llojet dhe habitatet gé duhet té verifikohen gjaté vézhgimit né terren, né pérputhje
me kérkesén e Ministrisé pér informacion té detajuar mbi llojet e faunés dhe florés sé egér dhe habitatet me
réndési pér komunitetin evropian, llojet e Listés sé Kuge té Shqipérisé dhe llojet e mbrojtura nga konventat
ndérkombétare.

Tabela A-7: Lista e llojeve dhe habitateve pér verifikim né terren

Lloji / habitati Direktiva e Lista e Kuge / Rezultati i
Habitateve / Konventat verifikimit
Shpendéve
Gjitaré Lakurigé nate (té gjitha llojet) Aneksi IV (disa Aneksi | EUROBATS; Berna Pér t'u verifikuar
)] né terren
Gjitaré Lutra lutra (lundra) Anekset Il, IV Berna; Lista e Kuge Pér t'u verifikuar
né terren
Zvarraniké Testudo hermanni Anekset II, IV Berna; Lista e Kuge Pér t'u verifikuar
né terren
Zvarraniké Emys orbicularis Anekset Il, IV Berna Pér t'u verifikuar
né terren
Shpendé Lanius collurio Aneksi | (Shpendét) Berna Pér t'u verifikuar
né terren
Shpendé Coracias garrulus Aneksi | (Shpendét) Berna; Boni Pér t'u verifikuar
né terren
Shpendé Shpendé shtegtaré dhe dimérues | Aneksi | / neni 4(2) Boni Pér t'u verifikuar
né terren
Habitat Pyje dhe shkurre lumore pérgjaté | Aneksil (habitatet) — Pér t'u verifikuar
Erzenit né terren
Habitat Pyje me Quercus ilex (zona Aneksi | (habitatet) — Pér t'u verifikuar
kodrinore e bashkisé) né terren
Flora Lloje té Listés sé Kuge né kanale — Lista e Kuge Pér t'u verifikuar
dhe vija bimésie né terren

Aneksi 6 — Té dhéna socio-ekonomike

Tabela A-8: Té dhéna socio-ekonomike pér Bashkiné Shijak

I S

Popullsia 2023 22,058 INSTAT, Census 2023
Popullsia 2011 27,861 INSTAT, Census 2011
Sipérfagja 92 km? Bashkia Shijak
Dendésia = 240 banoré/km? Llogaritje
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N S

Ndérmarrjet aktive

= INSTAT

— Bashkia Shijak

Aneksi 7 — Lista e legjislacionit mjedisor shqiptar

Tabela A-9: Legjislacioni mjedisor shqiptar i konsideruar

L

Ligji nr.

91/2013, i ndryshuar

VKM nr. 219, daté 11.03.2015

VKM nr. 507, daté 10.06.2015

Ligji nr.
Ligji nr.
Ligji nr.

Ligji nr.

10431/2011, i ndryshuar
10440/2011, i ndryshuar
10448/2011, i ndryshuar

107/2014, i ndryshuar

VKM nr. 686/2017, e ndryshuar

Ligji nr.

Ligji nr.
Ligji nr.
Ligji nr.
Ligji nr.
Ligji nr.
Ligji nr.
Ligji nr.
Ligji nr.
Ligji nr.
Ligji nr.

Ligji nr.

58/2022

9587/2006, i ndryshuar
10006/2008, i ndryshuar
81/2017

57/2020

9693/2007, i ndryshuar
29/2024, i ndryshuar
162/2014

9774/2007

10463/2011, i ndryshuar
155/2020

139/2015

Pér vlerésimin strategjik mjedisor

Pér rregullat dhe procedurat e konsultimit me grupet e interesit dhe
publikun, si dhe dégjimin publik gjaté procesit té VSM-sé

Pér njé listé té detajuar té planeve apo programeve me pasoja té
réndésishme negative né mjedis gé do t'i nénshtrohen procesit té VSM

Pér mbrojtjen e mjedisit

Pér vlerésimin e ndikimit né mjedis

Pér lejet e mjedisit

Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit

Pér miratimin e Rregullores sé Planifikimit té Territorit

Pér krijimin, organizimin dhe funksionimin e pargeve té teknologjisé dhe
shkencés

Pér mbrojtjen e biodiversitetit

Pér mbrojtjen e faunés sé egér

Pér zonat e mbrojtura

Pér pyjet

Pér fondin kullosor

Pér burimet ujore

Pér mbrojtjen e cilésisé sé ajrit né mjedis

Pér vlerésimin dhe administrimin e zhurmés né mjedis
Pér menaxhimin e integruar té mbetjeve

Pér ndryshimet klimatike

Pér vetéqeverisjen vendore

Aneksi 8 — Dégjesa me publikun pér VSM-né

Dokumentacioni i dégjesés publike — ftesat zyrtare, listat e pjesémarrjes, procesverbalet dhe tabela e

komenteve té marra — do t'i bashkélidhet raportit pérfundimtar.
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

Aneksi 9 — Dokumentacioni fotografik

Figura A-3: Infrastruktura rrugore né territorin e Planit
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM — DRAFT

Figura A-4: Shtigjet brenda parcelave
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM — DRAFT

Figura A-5: Gjendja e godinés qendrore té ish-RTSH-sé
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

2 - v
- -

Figura A-6: Gjendja ekzistuese e parcelave (1)
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM — DRAFT

Figura A-7: Gjendja ekzistuese e parcelave (2)

Aneksi 10 — Dokumentacioni pronésor dhe kadastral

Ky aneks pérmban dokumentacionin pronésor dhe kadastral té territorit té Planit: hartén e statusit té
pronésisé pér té gjithé territorin e PDQ-sé€, si dhe certifikatat e regjistrimit té pronésisé, kartelat e pasurive té
paluajtshme dhe fragmentet e hartés kadastrale pér pasurité e regjistruara né pronési té AlIC-sé. Dokumentet
jané léshuar nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés, Drejtoria Vendore Durrés—Kavajé—Krujé, né datat 01—
03.03.2025.

Tabela A-10: Pérmbledhje e dokumentacionit pronésor dhe kadastral té paragqitur

Pasuria Lloji dhe sipérfagja Certifikata e Kartela e pasurisé Fragmenti i hartés
pronésisé kadastrale

310 truall, 108,100 m? Po Po (2 fage) Po

318 studio, 81,200 m? Po Po (2 fage) Po

324/2 truall, 5,200 m? Po Po (2 fage) Nuk éshté paragitur
324/4 kullotg, 139,565.5 m? Po Po (2 fage) Nuk éshté paragitur
336 studio, 140,400 m? Po Po (2 fage) Po

338/1 studio, 40,600 m? Po Po (2 fage) Po
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

A10.1. Harta e statusit té pronésisé

Figura A-8: Harta e statusit té pronésisé né territorin e PDQ-sé

87



VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM — DRAFT

A10.2. Pasuria nr. 310 (truall, 108,100 m?)

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

CERTIFIKATE REGJISTRIMI PRONESIE

PRONARI/BASHKEPRONARET

Emri i Personit Juridik Nr. Personal NIPT ‘ Pjesa(-/-)
KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE M01917011D ‘ i

Numri i Pasurisé 310/

Kodi Unik 3852014163

Zona Kadastrale 3852

Lloji i Pasurisé TRUALL

Sipérfagja e pasurisé (m2) |Totali: 108100 Truall: 108100 Ndértesé: 0

Vlera Aktuale e Pasurisé |1

Adresa e Pasurisé DURRES, XHAFZOTAJ

DREJTORI Irej o T Alban  abatae leainsit  CHHSIPYE5
Date: 2025.0301 Date: 2025.03.03

Elvis Pengili ceka sot-mo Haxhillarioasowzo  Pen 064457 +0200

Vulosur elektronikisht nga Drejtoria
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/01 11:13:08 +0200'
M01917011D2025030111130087L101

Miratuar me VKM 782, Daté 07.10.2020

Shénim : Ky dokument éshtz gjeneruar dhe vulosur me ané
1@ njé pr ike nga njé ekironik (4 htetérore ¢ Kadasirés)

| ASHK !

Figura A-9: Certifikata e regjistrimit té pronésisé — pasuria nr. 310
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES
KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Kodi Unik 3852014163
(Nga____,Ne__ )

A - TE DHENAT E PASURISE
Zona Kadastrale Nr. 3852, Lloji i Pasurisé: TRUALL | Nr. i Pasurisé: 310/, Sipérfaqja Totale 108100

m2, (Nga té Cilat Truall 108100 m2; Ndértesé 0 m2)
Indeksi i Hartés Kadastrale K-34-88(225-A,C), Numri i Peméve: 0,

Adresa e Pasurisé: Bashkia XHAFZOTAJ | Rruga ,NdértesaNr. __,SH/K __, Apartamenti
Nr.__

Vlera e Pasurisé:
Fillestare 1 Leke (Akti Nr. vkm 13, Dt. 09/01/2025), Rivlerésim __ (AktiNr. __, Dt. )

B - TE DHENAT E TITULLIT TE PRONESISE

Pronari: KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE | Nr. Identifikimi/NIPT M01917011D |
Pjesa Takuese 1/1, Lloji i Pronésisé: |
Adresa e Pronarit: Bashkia - , Rruga lbrahim Rugova, Ndértesa Nr. __, SH/K __, Apartamenti Nr.

Akti i Fitimit t& Pronésisé: Emértimi: Vendim i KM (pér kalim né pronési té institucionit shtetéror/apo
vendimet e shpronésimit), Nr. vkm 13 | Daté: 09/01/2025
Regjistruar: Nr. 07536, Daté: 01/03/2025

*Pjesémarrés né Bashképronési té Detyrueshme pér Pasuriné Nr. , me Kod Unik

B/1 - TE DHENAT E REGJISTRIMIT PARAPRAK

Akti Paraprak i Fitimit t€ Pronésis¢: Emértimi: ,Nr. __, Daté:
Pérshkrimi i Objektit € Aktit:
Regjistruar: Nr. __, Daté:

Figura A-10: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 310 (fagja 1/2)

VSM - DRAFT
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

C-TE DREJTAT REALE

g Té Dhénat e Aktit Pérfitues
% =, Llojii
Regjistrimi | Regjistrimi Viefshmirisé Nr. Identifikimi/
¥l L Drejtés Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér NE Il flml

D - KUFIZIMET E PRONESISE

Té Dhénat e Aktit Pérfitues/Kérkues
Nr. Dt. Lloji i Afati i

Regjistrimi | Regjistrimi | Kufizimit N R Kufizimit R,

Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér

Nr. Identifikimi/

E - INFORMACIONE TE TJERA PER PRONEN

Lloji i Informacionit: , Emértimi i Aktit: ,Nr. _ , Daté:

Regjistruar: Nr. __, Daté:

Pérshkrimi:

DREJTORI Irej sé?iéjgs‘gnedw Alban Digitally signed by: Digitally signed by:

Elvis Peng“i Date: 20250301 5 m&@eﬂmt O?a;emsggzs
ceka nmzso  Haxhillario:s.a oo Penglll 06:4420 +0200

Vulosur elektronikisht nga Dreftoria
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/01 11:12:30 +0200°
M01917011D2025030111122353ASHK

Shénim : Ky dokument éshié gieneruar dhe vulosur me ané
@ njé procedure automatike nga njé sistem elekironik (Agjencia Shietérore ¢ Kadastrés)

Figura A-11: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 310 (fagja 2/2)
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

FRAGMENTI | HARTES KADASTRALE

ZONA KADASTRALE:38520 KODI UNIK: 3852014163
NUMRI | PASURISE:310/ INDEKSI HARTES:  K-34-88-(225-A,C)
N
KORNIZA REFERUESE GJEODEZIKE SHQIPTARE $

313 2

38~

XHAFZOTA

Digitally signed by: Digitally signed by:

DREJTORI Alban  absraniai  EIVIS Bvis Pengil SHPJEGUES:
Date: 2025.03.03 Date: 0303
Sk BN HaxhDeataue ieshPeit0B/05/E085 Objekt

:l Parcele

Vulosur elektronikisht nga Drejtoria,
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/03 13:48:00 +0200"

[Of:22 220
Shénim : Ky dokument éshté gjeneruar dhe vulosur me ané
té njé procedure automatike nga njé sistem elektronik (Drejtoria Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE)

Figura A-12: Fragmenti i hartés kadastrale — pasuria nr. 310
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM — DRAFT

A10.3. Pasuria nr. 318 (studio, 81,200 m?)

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

CERTIFIKATE REGJISTRIMI PRONESIE

PRONARI/BASHKEPRONARET

Emri i Personit Juridik Nr. Personal NIPT ‘ Pjesa(-/-)
KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE M01917011D ‘ i

Numri i Pasurisé 318/

Kodi Unik 3852011060

Zona Kadastrale 3852

Lloji i Pasurisé STUDIO

Sipérfaqja e pasurisé (m2) |Totali: 81200 Truall: 0 Ndértesé: 0

Vlera Aktuale e Pasurisé |1

Adresa e Pasurisé DURRES, XHAFZOTAJ

DREJTORI Irej o T Alban  abatae leainsit  CHHSIPYE5

Date: 20250301 Date: 20250303

Elvis Pengili ceka e o0 Haxhillarimsos sz Pen 064043 +0200

Vulosur elektronikisht nga Drejtoria
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/01 11:09:29 +0200'
M01917011D2025030111092162L101

Miratuar me VKM 782, Daté 07.10.2020

Shénim : Ky dokument éshtz gjeneruar dhe vulosur me ané
1@ njé pr ike nga njé ekironik (4 htetérore ¢ Kadasirés)
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES
KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Kodi Unik 3852011060
(Nga____,Ne__ )

A - TE DHENAT E PASURISE
Zona Kadastrale Nr. 3852, Lloji i Pasurisé: STUDIO | Nr. i Pasurisé: 318/, Sipérfagja Totale 81200

m2, (Nga t€ Cilat Truall 0 m2; Ndértesé¢ 0 m2)
Indeksi i Hartés Kadastrale K-34-88(225-A), Numri i Peméve: 0,

Adresa e Pasurisé: Bashkia XHAFZOTAJ | Rruga ,NdértesaNr. __,SH/K __, Apartamenti
Nr.__

Vlera e Pasurisé:
Fillestare 1 Leke (Akti Nr. vkm13, Dt. 09/01/2025), Rivlerésim __ (AktiNr. __, Dt. )

B - TE DHENAT E TITULLIT TE PRONESISE

Pronari: KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE | Nr. Identifikimi/NIPT M01917011D |
Pjesa Takuese 1/1, Lloji i Pronésisé: |
Adresa e Pronarit: Bashkia - , Rruga lbrahim Rugova, Ndértesa Nr. __, SH/K __, Apartamenti Nr.

Akti i Fitimit t& Pronésisé: Emértimi: Vendim i KM (pér kalim né pronési té institucionit shtetéror/apo
vendimet e shpronésimit), Nr. vkm13 | Daté: 09/01/2025
Regjistruar: Nr. 07536, Daté: 01/03/2025

*Pjesémarrés né Bashképronési té Detyrueshme pér Pasuriné Nr. , me Kod Unik

B/1 - TE DHENAT E REGJISTRIMIT PARAPRAK

Akti Paraprak i Fitimit t€ Pronésis¢: Emértimi: ,Nr. __, Daté:
Pérshkrimi i Objektit € Aktit:

Regjistruar: Nr. __, Daté:

Figura A-14: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 318 (fagja 1/2)

VSM - DRAFT
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

C-TE DREJTAT REALE

g Té Dhénat e Aktit Pérfitues
% =, Llojii
Regjistrimi | Regjistrimi Viefshmirisé Nr. Identifikimi/
¥l L Drejtés Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér NE Il flml

D - KUFIZIMET E PRONESISE

Té Dhénat e Aktit Pérfitues/Kérkues
Nr. Dt. Lloji i Afati i

Regjistrimi | Regjistrimi | Kufizimit N R Kufizimit R,

Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér

Nr. Identifikimi/

E - INFORMACIONE TE TJERA PER PRONEN

Lloji i Informacionit: , Emértimi i Aktit: ,Nr. _ , Daté:

Regjistruar: Nr. __, Daté:

Pérshkrimi:

DREJTORI Irej sé?iéjgs‘gnedw Alban Digitally signed by: Digitally signed by:

Elvis Pengili Date: 20250301 p .nane:zoasggaléﬂmﬁ?_ %em%ng
ceka norsr-c200  Haxhillarionaozs-0z00 Pengili - osa029 20200

Vulosur elektronikisht nga Dreftoria
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/01 11:08:56 +0200"
M01917011D2025030111084956ASHK

Shénim : Ky dokument éshié gieneruar dhe vulosur me ané
@ njé procedure automatike nga njé sistem elekironik (Agjencia Shietérore ¢ Kadastrés)

Figura A-15: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 318 (fagja 2/2)
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”

TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

FRAGMENTI | HARTES KADASTRALE

ZONA KADASTRALE:38520 KODI UNIK:

NUMRI | PASURISE:318/ INDEKSI HARTES:

3852011060

K-34-88-(225-A)

KORNIZA REFERUESE GJEODEZIKE SHQIPTARE

N

+

3852

XHAFZOTAJ

%15 330/9
21
331 %
330/1
SH 1:2500
Digitally sgned by: R Digitally signed by:
DREJTORI Alban AbanHaitai VIS Elvis Pengili SHPJEGUES:
Date: 2025.0303 Date: 0303
hiPei : [ objekt
o HaxhDatase 165 hPeiydd/05/2 025
:l Parcele
Vulosur elektronikisht nga Drejtoria,
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE

Dale:2025/03/03 13:30:30 +02'00"

té njé procedure automatike nga njé sistem elektronik (Drejtoria Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE)

Figura A-16: Fragmenti i hartés kadastrale — pasuria nr. 318
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM — DRAFT

A10.4. Pasuria nr. 324/2 (truall, 5,200 m?)

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

CERTIFIKATE REGJISTRIMI PRONESIE

PRONARI/BASHKEPRONARET

Emri i Personit Juridik Nr. Personal NIPT ‘ Pjesa(-/-)
KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE M01917011D ‘ i

Numri i Pasurisé 324/2

Kodi Unik 3852011067

Zona Kadastrale 3852

Lloji i Pasurisé TRUALL

Sipérfaqja e pasurisé (m2) |Totali: 5200 Truall: 5200 Ndértesé: 3000

Vlera Aktuale e Pasurisé |1

Adresa e Pasurisé DURRES, SHIJAK, Rr.: XHAFZOTAJ

DREJTORI Irej o T Alban  abatae leainsit  CHHSIPYE5
Date: 2025.0301 Date: 2025.03.03

Elvis Pengili ceka e Haxhillarimssowzor Pen 064720 +0200

Vulosur lekroniisht aga Drofora
ES-KAVAJE-KRUJE

Miratuar me VKM 782, Daté 07.10.2020

Shénim : Ky dokument éshtz gjeneruar dhe vulosur me ané
1@ njé pr ike nga njé ekironik (4 htetérore ¢ Kadasirés)

Figura A-17: Certifikata e regjistrimit té pronésisé — pasuria nr. 324/.
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Kodi Unik 3852011067
(Nga____,Ne__ )

A - TE DHENAT E PASURISE

Zona Kadastrale Nr. 3852, Lloji i Pasurisé: TRUALL | Nr. i Pasurisé: 324/2, Sipérfaqja Totale 5200
m2, (Nga t¢ Cilat Truall 5200 m2; Ndértesé 3000 m2)

Indeksi i Hartés Kadastrale K-34-88(225-AC), Numri i Peméve: 0,

Adresa e Pasurisé: Bashkia SHIJAK | Rruga XHAFZOTAJ , Ndértesa Nr. __, SH/K __, Apartamenti
Nr.__

Vlera e Pasurisé:

Fillestare 1 Leke (Akti Nr. vkm 13, Dt. 09/01/2025), Rivlerésim __ (AktiNr. _,Dt. )

B - TE DHENAT E TITULLIT TE PRONESISE

Pronari: KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE | Nr. Identifikimi/NIPT M01917011D |
Pjesa Takuese 1/1, Lloji i Pronésisé: |
Adresa e Pronarit: Bashkia - , Rruga lbrahim Rugova, Ndértesa Nr. __, SH/K __, Apartamenti Nr.

Akti i Fitimit t& Pronésisé: Emértimi: Vendim i KM (pér kalim né pronési té institucionit shtetéror/apo
vendimet e shpronésimit), Nr. vkm 13 | Daté: 09/01/2025
Regjistruar: Nr. 07536, Daté: 01/03/2025

*Pjesémarrés né Bashképronési té Detyrueshme pér Pasuriné Nr. , me Kod Unik

B/1 - TE DHENAT E REGJISTRIMIT PARAPRAK

Akti Paraprak i Fitimit t€ Pronésis¢: Emértimi: ,Nr. __, Daté:
Pérshkrimi i Objektit € Aktit:

Regjistruar: Nr. __, Daté:

Figura A-18: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 324/2 (fagja 1/2)

VSM - DRAFT
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

C-TE DREJTAT REALE

g Té Dhénat e Aktit Pérfitues
% =, Llojii
Regjistrimi | Regjistrimi Viefshmirisé Nr. Identifikimi/
¥l L Drejtés Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér NE Il flml

D - KUFIZIMET E PRONESISE

Té Dhénat e Aktit Pérfitues/Kérkues
Nr. Dt. Lloji i Afati i

Regjistrimi | Regjistrimi | Kufizimit N R Kufizimit R,

Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér

Nr. Identifikimi/

E - INFORMACIONE TE TJERA PER PRONEN

Lloji i Informacionit: , Emértimi i Aktit: ,Nr. _ , Daté:

Regjistruar: Nr. __, Daté:

Pérshkrimi:

DREJTORI Irej sé?iéjgs‘gnedw Alban Digitally signed by: Digitally signed by:

Elvis Peng“i Date: 20250301 5 m&@eﬂmt O?a;emsggzs
ceka naazsczc0 Haxhillario:siss oz Penglll 06:47.05 +0200'

Vulosur elektronikisht nga Dreftoria
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/01 11:14:35 +0200"
M01917011D2025030111142860ASHK

Shénim : Ky dokument éshié gieneruar dhe vulosur me ané
@ njé procedure automatike nga njé sistem elekironik (Agjencia Shietérore ¢ Kadastrés)

Figura A-19: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 324/2 (fagja 2/2)
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM — DRAFT

A10.5. Pasuria nr. 324/4 (kulloté, 139,565.5 m?)

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

CERTIFIKATE REGJISTRIMI PRONESIE

PRONARI/BASHKEPRONARET

Emri i Personit Juridik Nr. Personal NIPT ‘ Pjesa(-/-)

KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE MO01917011D ‘ 1

Numri i Pasurisé 324/4

Kodi Unik 3852013030

Zona Kadastrale 3852

Lloji i Pasurisé KULLOTE

Sipérfaqja e pasurisé (m2) |Totali: 139565.5 Truall: 0 Ndértesé: 0

Vlera Aktuale e Pasurisé |1

Adresa e Pasurisé DURRES, SHIJAK, Rr.: XHAFZOTAJ

DREJTORI Irej o T Alban  abatae leainsit  CHHSIPYE5
q e Date: 20250301  Date: 20250303 ...  Date:20250303
Elvis Pengili ceka naosssoze0  Haxhillariosasccoc  Pen,

Miratuar me VKM 782, Daté 07.10.2020

Shénim : Ky dokument &S gieneruar die vlosur me ané
A

e
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Kodi Unik 3852013030
(Nga____,Ne__ )

A - TE DHENAT E PASURISE

Zona Kadastrale Nr. 3852 | Lloji i Pasurisé: KULLOTE | Nr. i Pasurisé: 324/4 , Sipérfagja Totale
139565.5m2, (Nga t€ Cilat Truall 0 m2; Ndértesé¢ 0 m2)

Indeksi i Hartés Kadastrale K-34-88(225-C), Numri i Peméve: 0,

Adresa e Pasurisé: Bashkia SHIJAK | Rruga XHAFZOTAJ , Ndértesa Nr. __, SH/K __, Apartamenti
Nr.__

Vlera e Pasurisé:

Fillestare 1 Leke (Akti Nr. vkm 13, Dt. 09/01/2025), Rivlerésim __ (AktiNr. _,Dt. )

B - TE DHENAT E TITULLIT TE PRONESISE

Pronari: KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE | Nr. Identifikimi/NIPT M01917011D |
Pjesa Takuese 1/1, Lloji i Pronésisé: |
Adresa e Pronarit: Bashkia - , Rruga lbrahim Rugova, Ndértesa Nr. __, SH/K __, Apartamenti Nr.

Akti i Fitimit t& Pronésisé: Emértimi: Vendim i KM (pér kalim né pronési té institucionit shtetéror/apo
vendimet e shpronésimit), Nr. vkm 13 | Daté: 09/01/2025
Regjistruar: Nr. 07536, Daté: 01/03/2025

*Pjesémarrés né Bashképronési té Detyrueshme pér Pasuriné Nr. , me Kod Unik

B/1 - TE DHENAT E REGJISTRIMIT PARAPRAK

Akti Paraprak i Fitimit t€ Pronésis¢: Emértimi: ,Nr. __, Daté:
Pérshkrimi i Objektit € Aktit:
Regjistruar: Nr. __, Daté:

Figura A-21: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 324/4 (fagja 1/2)

VSM - DRAFT
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

C-TE DREJTAT REALE

g Té Dhénat e Aktit Pérfitues
% =, Llojii
Regjistrimi | Regjistrimi Viefshmirisé Nr. Identifikimi/
¥l L Drejtés Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér NE Il flml

D - KUFIZIMET E PRONESISE

Té Dhénat e Aktit Pérfitues/Kérkues
Nr. Dt. Lloji i Afati i

Regjistrimi | Regjistrimi | Kufizimit N R Kufizimit R,

Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér

Nr. Identifikimi/

E - INFORMACIONE TE TJERA PER PRONEN

Lloji i Informacionit: , Emértimi i Aktit: ,Nr. _ , Daté:

Regjistruar: Nr. __, Daté:

Pérshkrimi:

DREJTORI Irej sé?iéjgs‘gnedw Alban Digitally signed by: Digitally signed by:

Elvis P ili Date: 20250301 gmggaleﬂmﬁt oéﬂaz ms(%?szs
vsFengii ceka aoz0+0200  Haxhillarionass sozoo Pengili 064226 10200

Vulosur elektronikisht nga Dreftoria
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/01 11:11:36 +0200°
M01917011D2025030111112945ASHK

Shénim : Ky dokument éshié gieneruar dhe vulosur me ané
@ njé procedure automatike nga njé sistem elekironik (Agjencia Shietérore ¢ Kadastrés)

Figura A-22: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 324/4 (fagja 2/2)
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM — DRAFT

A10.6. Pasuria nr. 336 (studio, 140,400 m?)

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

CERTIFIKATE REGJISTRIMI PRONESIE

PRONARI/BASHKEPRONARET

Emri i Personit Juridik Nr. Personal NIPT ‘ Pjesa(-/-)
KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE M01917011D ‘ i

Numri i Pasurisé 336/

Kodi Unik 3852011083

Zona Kadastrale 3852

Lloji i Pasurisé STUDIO

Sipérfagja e pasurisé (m2) |Totali: 140400 Truall: 0 Ndértesé: 0

Vlera Aktuale e Pasurisé |1

Adresa e Pasurisé DURRES, XHAFZOTAJ

DREJTORI Irej o T Alban  abatae leainsit  CHHSIPYE5

Date: 20250301 Date: 20250303

Elvis Pengili ceka 11130840200 HaXhI"arlm;nsmzm Pen 06:46:39 +0200°

Vulosur elektronikisht nga Drejtoria
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/01 11:14:09 +0200°
M01917011D2025030111140231L101

Miratuar me VKM 782, Daté 07.10.2020

Shénim : Ky dokument éshtz gjeneruar dhe vulosur me ané
1@ njé pr ike nga njé ekironik (4 htetérore ¢ Kadasirés)
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES
KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Kodi Unik 3852011083
(Nga____,Ne__ )

A - TE DHENAT E PASURISE
Zona Kadastrale Nr. 3852, Lloji i Pasurisé: STUDIO | Nr. i Pasurisé: 336/, Sipérfagja Totale 140400

m2, (Nga t€ Cilat Truall 0 m2; Ndértesé¢ 0 m2)
Indeksi i Hartés Kadastrale K-34-88(225-A,B), Numri i Peméve: 0,

Adresa e Pasurisé: Bashkia XHAFZOTAJ | Rruga ,NdértesaNr. __,SH/K __, Apartamenti
Nr.__

Vlera e Pasurisé:
Fillestare 1 Leke (Akti Nr. vkm 13, Dt. 09/01/2025), Rivlerésim __ (AktiNr. __, Dt. )

B - TE DHENAT E TITULLIT TE PRONESISE

Pronari: KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE | Nr. Identifikimi/NIPT M01917011D |
Pjesa Takuese 1/1, Lloji i Pronésisé: |
Adresa e Pronarit: Bashkia - , Rruga lbrahim Rugova, Ndértesa Nr. __, SH/K __, Apartamenti Nr.

Akti i Fitimit t& Pronésisé: Emértimi: Vendim i KM (pér kalim né pronési té institucionit shtetéror/apo
vendimet e shpronésimit), Nr. vkm 13 | Daté: 09/01/2025
Regjistruar: Nr. 07536, Daté: 01/03/2025

*Pjesémarrés né Bashképronési té Detyrueshme pér Pasuriné Nr. , me Kod Unik

B/1 - TE DHENAT E REGJISTRIMIT PARAPRAK

Akti Paraprak i Fitimit t€ Pronésis¢: Emértimi: ,Nr. __, Daté:
Pérshkrimi i Objektit € Aktit:

Regjistruar: Nr. __, Daté:

Figura A-24: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 336 (fagja 1/2)

VSM - DRAFT
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

C-TE DREJTAT REALE

g Té Dhénat e Aktit Pérfitues
% =, Llojii
Regjistrimi | Regjistrimi Viefshmirisé Nr. Identifikimi/
¥l L Drejtés Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér NE Il flml

D - KUFIZIMET E PRONESISE

Té Dhénat e Aktit Pérfitues/Kérkues
Nr. Dt. Lloji i Afati i

Regjistrimi | Regjistrimi | Kufizimit N R Kufizimit R,

Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér

Nr. Identifikimi/

E - INFORMACIONE TE TJERA PER PRONEN

Lloji i Informacionit: , Emértimi i Aktit: ,Nr. _ , Daté:
Regjistruar: Nr. __, Daté:
Pérshkrimi: LLOJI | PASURISE :RADIOSTACIONI

DREJTORI Irei ?wegitauys‘gnedw Alban Digizauys‘g?eqmﬁ . Dig’lalysgneaby.
Elvis Pengil j ot Apyeye |6 EHMiSit 0/08/2025

... Date:2050308 s
ceka nazz20  Haxhillario:es: o200 Penglll 06:46:27 +0200

Vulosur elektronikisht nga Dreftoria
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/01 11:13:42 +0200°
M01917011D2025030111133544ASHK

Shénim : Ky dokument éshié gieneruar dhe vulosur me ané
@ njé procedure automatike nga njé sistem elekironik (Agjencia Shietérore ¢ Kadastrés)

Figura A-25: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 336 (fagja 2/2)
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”

TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

FRAGMENTI | HARTES KADASTRALE

ZONA KADASTRALE:38520 KODI UNIK: 3852011083
NUME | PASURISE 356 INDEKS| HARTES:  K-34-88-(225-A,B)

N
KORNIZA REFERUESE GJEODEZIKE SHQIPTARE

) s
= sa3z | st

K-34-88-(225-B

3852

XHAFZOTAJ
=
SH 1:5000
Digitally sgned by: R Digitally signed by:
DREJTORI Alban AbanHaitai VIS Elvis Pengili SHPJEGUES:
Date: 2025.03.03 Date: 0303
Datawe leshfer Qaﬁééf. [ objekt
ELVIS PENGILI Haxh Wit
:l Parcele
Vulosur elektronikisht nga Drejtoria,
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE

Date:2025/03/03 13:50:16 +0200"

O “‘t’a

Shénim : Ky dokument éshté gjeneruar dhe vulosur me ané

té njé procedure automatike nga njé sistem elektronik (Drejtoria Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE)

Figura A-26: Fragmenti i hartés kadastrale — pasuria nr. 336
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM — DRAFT

A10.7. Pasuria nr. 338/1 (studio, 40,600 m?)

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

CERTIFIKATE REGJISTRIMI PRONESIE

PRONARI/BASHKEPRONARET

Emri i Personit Juridik Nr. Personal NIPT ‘ Pjesa(-/-)
KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE M01917011D ‘ i

Numri i Pasurisé 338/1

Kodi Unik 3852011085

Zona Kadastrale 3852

Lloji i Pasurisé STUDIO

Sipérfaqja e pasurisé (m2) |Totali: 40600 Truall: 0 Ndértesé: 0

Vlera Aktuale e Pasurisé |1

Adresa e Pasurisé DURRES, XHAFZOTAJ

DREJTORI Irej o T Alban  abatae leainsit  CHHSIPYE5
Date: 2025.0301 Date: 2025.03.03

Elvis Pengili ceka oess-moo Haxhillarimsossooo0  Pen 0641155 +0200

Vulosur lekroniisht aga Drofora
ES-KAVAJE-KRUJE

Date:2025/03/01 11:10:28 +0200°

M01917011D2025030111102128L101

Miratuar me VKM 782, Daté 07.10.2020

Shénim : Ky dokument éshtz gjeneruar dhe vulosur me ané
1@ njé pr ike nga njé ekironik (4 htetérore ¢ Kadasirés)

Figura A-27: Certifikata e regjistrimit té pronésisé — pasuria nr. 338/.
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES
KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Kodi Unik 3852011085
(Nga____,Ne__ )

A - TE DHENAT E PASURISE
Zona Kadastrale Nr. 3852, Lloji i Pasurisé: STUDIO | Nr. i Pasurisé: 338/1, Sipérfaqja Totale 40600

m2, (Nga t€ Cilat Truall 0 m2; Ndértesé¢ 0 m2)
Indeksi i Hartés Kadastrale K-34-88(225-A,B), Numri i Peméve: 0,

Adresa e Pasurisé: Bashkia XHAFZOTAJ | Rruga ,NdértesaNr. __,SH/K __, Apartamenti
Nr.__

Vlera e Pasurisé:
Fillestare 1 Leke (Akti Nr. vkm13, Dt. 09/01/2025), Rivlerésim __ (AktiNr. __, Dt. )

B - TE DHENAT E TITULLIT TE PRONESISE

Pronari: KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE | Nr. Identifikimi/NIPT M01917011D |
Pjesa Takuese 1/1, Lloji i Pronésisé: |
Adresa e Pronarit: Bashkia - , Rruga lbrahim Rugova, Ndértesa Nr. __, SH/K __, Apartamenti Nr.

Akti i Fitimit t& Pronésisé: Emértimi: Vendim i KM (pér kalim né pronési té institucionit shtetéror/apo
vendimet e shpronésimit), Nr. vkm13 | Daté: 09/01/2025
Regjistruar: Nr. 07536, Daté: 01/03/2025

*Pjesémarrés né Bashképronési té Detyrueshme pér Pasuriné Nr. , me Kod Unik

B/1 - TE DHENAT E REGJISTRIMIT PARAPRAK

Akti Paraprak i Fitimit t€ Pronésis¢: Emértimi: ,Nr. __, Daté:
Pérshkrimi i Objektit € Aktit:

Regjistruar: Nr. __, Daté:

Figura A-28: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 338/1 (fagja 1/2)

VSM - DRAFT
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES
VSM - DRAFT

REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

C-TE DREJTAT REALE

g Té Dhénat e Aktit Pérfitues
% =, Llojii
Regjistrimi | Regjistrimi Viefshmirisé Nr. Identifikimi/
¥l L Drejtés Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér NE Il flml

D - KUFIZIMET E PRONESISE

Té Dhénat e Aktit Pérfitues/Kérkues
Nr. Dt. Lloji i Afati i

Regjistrimi | Regjistrimi | Kufizimit N R Kufizimit R,

Emértim Nr. Daté Emér Atési Mbiemér

Nr. Identifikimi/

E - INFORMACIONE TE TJERA PER PRONEN

Lloji i Informacionit: , Emértimi i Aktit: ,Nr. _ , Daté:
Regjistruar: Nr. __, Daté:
Pérshkrimi: SHESH, TRUALL

DREJTORI Irei ?wegitauys‘gnedw Alban Digizauys‘g?eqmﬁ . Dig’lalysgneaby.
Elvis Pengil j ot Apyeye |6 EHMiSit 04/08/2025

L Date:20350308 v
ceka noes7-200  Haxhillarioasss-oz0  Pengili - osarzz 20200

Vulosur elektronikisht nga Dreftoria
Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE
Date:2025/03/01 11:09:53 +02/00"
M01917011D2025030111094685ASHK

Shénim : Ky dokument éshié gieneruar dhe vulosur me ané
@ njé procedure automatike nga njé sistem elekironik (Agjencia Shietérore ¢ Kadastrés)

Figura A-29: Kartela e pasurisé sé paluajtshme — pasuria nr. 338/1 (fagja 2/2)
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VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR (VSM) | PLANIT TE DETAJUAR TE ZHVILLIMIT TE PARKUT TEKNOLOGJIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”
TERRITORI | BASHKISE SHIJAK, QARKU DURRES

VSM - DRAFT
REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES
FRAGMENTI | HARTES KADASTRALE
ZONA KADASTRALE:38520 KODI UNIK: 3852011085
NUMRI | PASURISE:338/1 INDEKS| HARTES:  K-34-88-(225-D)
N
KORNIZA REFERUESE GJEODEZIKE SHQIPTARE $
328/4 a2a) 219/2 337/1
M
337/2
337/3
337/4
337/5
337/6
337/7
339/6 337/8
339/7 337/9
/j%
339/8
SH 1:2500
DREJTORI Alban P Elvis EE!?ZZ.‘;’.“‘"’” SHPJEGUES:
Date: 2025.03.03 . Date: 0303
o HaxhDatase i@shPeitydd/08/ 2025 E :wekol
e pois,
Satez0ze0scs tscze o0

o] B
Shénim : Ky dokument éshté gjeneruar dhe vulosur me ané

té njé procedure automatike nga njé sistem elektronik (Drejtoria Vendore DURRES-KAVAJE-KRUJE)

Figura A-30: Fragmenti i hartés kadastrale — pasuria nr. 338/1
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